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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Piggvaren pa Limhamn kallas
hérmed till ordinarie féreningsstamma onsdagen 15 maj 2019 kI. 18.30.

Lokal: Féreningslokalen
Vi bjuder pa fika.

Vélkomnal!
Styrelsen
Dagordning
1. Foéreningsstdmmans éppnande
2. Val av stammoordfdrande
3. Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd och nérvarolista
5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstdamman
6. Godkannande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva réstraknare
9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrakning
13. Besluti anledning av bostadsréattsféreningens resultat enligt den faststalida
balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman
16. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullméktige och ersattare samt évriga representanter i HSB
24. Inkomna motioner
25. Fdreningsstdammans avslutande
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Piggvaren 12
vilken innehaller 53 lagenheter.

| fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna
Linnégatan 3A - 3E

Foreningen har tillgang till 55 6ppna parkeringsplatser.

Foreningens 53 bostader fordelar sig enligt féljande:

13 2rok
33 3rok
5 4rok
2 5rok
53

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 2007 och inflyttning skedde fr o m 1
april 2007.

Total lagenhetsyta 4 914,5 kvm
Medelldgenhetsyta 92,7 kvm

Foreningsstamma S
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7 maj 2018 i Brf Piggvarens
foreningslokal. Narvarande var 35 rostberattigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Anders Carlquist
Vice Ordférande Allan Aulin
Sekreterare Eva Forland
Ledamot Anna Axtenius
Ledamot Bodil Hagstrém
Utsedd av HSB Barbro Molin

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamoterna Anders
Carlquist, Allan Aulin och Bodil Hagstrém.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden. Darutéver har ett
flertal arbetsméten agt rum.

Firmatecknare, tva i forening.
Firmatecknare har varit styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Revisorer
Revisorer fran foreningen har varit Ingrid Frankman och Eva Grennert.
Dérutdver Lars Johansson utsedd av HSB Riksforbund som extern revisor.

Valberedning

Foreningens valberedning har utgjorts av Eva Malmstrém, Siv Ek och
Marianne Stalbohm-Stieger med Marianne Stalbohm-Stieger som
valberedningens ordférande.

Vicevard
Emma Johansson ersatte Karl Agheden i januari, och Emma Johansson har
uppratthallit vicevardsfunktionen under aret, bada fran HSB.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, markskodtsel och snérojning skoter Severins Bygg &
Fastighetsservice (SBF).

Stadning
Vi har staddavtal med HSB. Stédningen sker nu varje torsdag.

Energiforvaltning

Vi har avtal om energiférvaltning med HSB. Det innehaller driftoptimering och
driftuppféljning med arlig driftkontroll. Dessutom har vi genom HSB
serviceavtal med Schneider Electric Buildings Sweden AB och avtal om
uppkoppling av varmecentralen via internet.

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 72.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i S
féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo
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innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet avslutade lagenhetsoverlatelser har under aret varit 1.

Vasentliga handelser under aret

Kvarstiende byggatgirder fran 2017

Arbetena fran 2017 med att 1agga nytt godkéant tétskick pa sedumtaken
fortsatte under vintern 2018. | februari blev taket éver vinrummet klart. Taken
over tréningslokalen och snickarboden blev klara under mars.

Atgarder fran 10-arssynen 2017 drog ut pa tiden och problemet med lackor
fran hdngrannan aterstod. Under 2017 gjordes 3 férsok att tata hangrannan,
men den |ackte fortfarande vintern 2018. Vi har skrivit till HSB med krav om en
ny hangranna. En Konsult fran TakPlan Konsult AB anlitades i december 2017
for att gora en besiktning av hangranna och balkongtak. TakPlan konstaterade
att fall saknas mot stuprér och hangrannan lackte léangs hela strackan. Aven
sjalva balkongtaken hade visat sig lacka. Yttre paverkan av vader och rérelse
har gjort att vatten och fukt drar in i elementskarvarna.

Fastigheten byggprojekt 2018
Med anledning av TakPlans besiktning beslutade vi att satta upp en
byggstélining langs sddra fasaden upp till balkongtaket pa huset. Dérefter
gjordes en fullstdndig besiktning av hdngranna och balkongtak.
Ett Projektledningsavtal Brf Piggvaren-HSB Malmé undertecknat 2018-02-08.
Ett forsta projektmdte holls 2018-04-03 med Projektledare HSB, TakPlan
Konsult, PlatTjanst AB och deltagare fran Brf Piggvarens styrelse. Brf
Piggvaren ville att HSB Projektledaren tar med sig fragan om kompensation
fran HSB Malmo for den bristfalligt utférda rostfria hdngradnnan som kommer
att demonteras. HSB ersatte kostnaden for hangrannan med 100 000 kr.
TakPlan fick uppgift att projektera fram alternativa tekniska l6sningar och
samrader med Icopal om dessa:
1. Enbart atgarder vid takfot. Elementskarvars rorelse och tathet hanteras
inte.
2. Atgérder vid takfot och fria betongytor. Elementskarvars rorelse tas upp i
materialen pa ytor som férses med nytt tatskikt.
3. En "totallésning" atgérder pa samtliga balkongtak utom vid inglasad
balkong, som kraver en speciell [6sning.

Befintliga stupror med avvattning till sedumtaken bibehalls. Ovriga
kompletterande avvattningsanordningar rivs.

Projektméte 2 hdlls 2018-04-26 dar TakPlan gjorde en utforlig presentation av
de tre alternativen i ett PM.

Styrelsen beslutade att alternativ 3 ska utforas da detta inbar en framtida
hallbar installation.

Alternativ 3:
Ny héangranna monteras i frontkrok. Hangranna ska falla mot 5 stupror. 5

Balkongtakfronten klas med platbeslag. Perforerad rostfri fotplat med
3
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underliggande tatskiktsremsa monteras i takfot. Betongen ska primas.
Tatskiktremsa med ytbeldggning YEP 5800 svetsas pa primat underlag.

Fasadskivor, reglar och plat demonteras/rivs vid sarg och fasadvaggar.
Samtliga klinkerytor rivs pa klinkerplattor, fix och fog. Riven yta ska motsvara
bradriven betong. Nytt tatskikt pa fria ytor svetsas ihop med kappor som gar
upp ca 300 mm vertikalt pa sarg och vagg. Tatskikt laggs dven pa samtliga
tidigare klinkerytor. Tatskikt 6ver elementskarvar laggs fér att medge rérelse.
Glidskikt av plat och pappremsa, skarvsvetsad tatskiktsremsa dver
rorelsefogen.

Balkonger som idag saknar 6verbyggnad bor beldggas med plattor eller trall

ovan nytt tatskikt. Nya platanslutningar och tatning vid terrassdérrar. Samtliga
balkongracken och fasten justeras och anpassas for att passa till nytt tatskikt.

Special inglasad balkong:

Sidor med klinker skars jamna. Anslutningsplat med underliggande remsa
fasts i betong. Front mot takfot skars jamn. Fotplat special monteras mot ny
kant. Vatten maste ges mojlighet att rinna ut fran inglasningsprofilen.
Balkongrécke och féste justeras for fristiende mot takfot. Inféastning
kompletteras mot vagg alt. mot takfront.

Sista projekteringsmétet hélls 2018-04-26. En tidplan presenterades dar
arbetena beréknades var klara vecka 24. Takplan informerade utforligt om det
tekniska samrad som genomférts med saval smeden som Icopal.
Réackesinfastningarna &r ocksa klarlagda med smeden. Darmed var de
tekniska losningarna i princip klarlagda. Uppkomma problem under byggtiden
far lI6sas efterhand.

Under byggtiden hade vi 3 byggmoten. Byggméte 1 holls 2018-05-14. Arbeten
blev forsenade ca 1 vecka p.g.a. en strejkande kran som skulle lyfta ner
rackena for modifiering. TakPlan informerade om ett antal kritiska punkter pa
huset som krévde véal anpassade I6sningar. En teknisk utmaning var
mellanvagen avseende bade tathet och som stéd for racket.

Byggmote 2 holls 2018-05-28. Prov pa terrassbelédggningar visades for de
boende och accepterades. Eftersom en del brister upptacktes pa fasaden
beslutades om att atgarda dessa medan byggstéllningen var uppsatt. Ett
separat projekt gallande fasadtvatt mm upphandlades. Offert lamnades av
SaneringsCompaniet via PlatTjanst. TakPlan uppréttade kortfattad beskrivning
gallande fogar, plat, tvatt och malning. Tvattning tidplanerades till efter
takatgérder och anvander befintlig stallning. Ett flertal tekniska l6sningar och
problem diskuterades och klargjordes med Smed och PlatTjanst. Arbetet var
nu férsenat med 2 veckor.

Byggmote 3 holls 2018-06-18. Anbud hade inkommit géllande Fasadtvétt fran
SaneringsCompaniet. Pilasterplatar plus Lagning av ruttet tra. Malning
balkongundersida plan 2. Balkongplattorna blev JABO trall komposit och det
bestdmdes att PlatTjanst skulle kdpa in plattorna och berakna balkongytorna. S
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TakPlan hade uppréttat kompletterande beskrivning fasadatgarder, 2018-06-
04:

Fasaden ska tvattas ner. Det galler fronter, alla sidor pa
balkongplattor, vaggavslut och inglasningsplétar. Ovriga delar som
ska malas samt underkant balkongplattor i markplan.

Balkongplattor, infastningshal, plugg, prefabhal mm rensas rent
och satt igen. Olika metoder beroende pa skada. Ladmplig
évermalningsbar mjukfog kan anvéndas i de flesta fall.

Samtliga hal for gdnghylsor i fronter rensas for rost och 16st
material innan férslutning.

Nya platpilastrar ska tdcka av vaggavslut. Prov ska goras och
godkénnas av Bestallaren innan fortsatt arbete. Nederdel ska
férses med utvikt kant. Avslut mot gavel i dster I6pande
platbeslagning, vatten ska ledas ut fran konstruktionen.

Betongytor malas i kuldrer likt befintligt. Undersida nedersta
balkongplatta malas vit.

Anslutning mellan balkongplattor och putsad fasad i vaster
renoveras. Sprickor lagas ut, malas i kulér likt puts.

| samband med stéllningsrivning ska stallning och fasad stadas av.
Hal efter infastningar ska séttas igen.

Slutbesiktning utférdes av TakPlan och planerades till 28/6. D4 inte alla
atgarder var klara gjordes en férbesiktning 2018-06-27. Protokoll med 9
angivna fel noterade. Atgardade fel markerades och signerades. Ovrigt var det
6 noteringar som inte var klara vid férbesiktningen.

Slutbesiktningen utférdes av TakPlan 2018-07-13. 4 fel noterades géllande tak
och 5 fel géllande fasaden.

Styrelsen beslutade ocksa att vastra fasaden ocksa ska malas och trapartierna
klds in i plat liksom sddra fasaden. Arbetet utférdes med lift.

Slutligen i mitten av juli revs byggstéaliningen och medlemmarna kunde ha en
fortsatt skdn sommar och njuta pa sina balkonger.
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Triadgarden

Vid 10-arsjubileumfirandet fick vi ett presentkort pa 5 000 kr av HSB. For
pengarna inkoptes vi ett valndtstrad. Tradet planterades under april av
Tengvalls. Den torra sommaren medférde att valnétstradet vattnades flitigt.
Resultatet blev en forsta valnot under hésten.

Beskarning av trdden langs Linnégatan gjordes under varen av Yggdrasil
Tradservice AB. Kostnaderna har 6kat pa grund av att vi nu maste begéra
polistillstadnd och stédnga av busshallplatsen.

Fastigheten

Avtalet med Severins géllande fastighetsskétsel och tradgard har setts dver.
Véxterna i krukor utanfor kontoret hade vissnat pa grund av den torra
sommaren. Infor advent planterades nya vaxter i krukorna och julgranen
placerades pa sedvanliga plats. Avtal om snéjour vardagar kl. 16:00 — 07:00
och fran fredag 16:00 till mandag 07:00 tecknar vi varje hdst med Severins.

Vi har ocksé Jouravtal med KONE géllande hissarna. Om ett fel upptéacks ring
da 0771-50 00 00.

Under aret har vi haft upprepade problem med entrédérrarna och tva dérrar till
miljorummen. Styrelsen beslutade att teckna serviceavtal med TorMax fér
underhall av dérrarna. Detta innebar att vi snabbare far ut servicepersonal for
att atgérda uppkomna problem. Dessutom ingar ett servicebesdk under
september manad.

En del boende &r sa artiga att man med handkraft hindrar dorren att stéanga for
att slappa in andra boende. Gor ej sa, anvand tagg eller dorréppnaren i
trapphuset. Nar det géller automatiska dorrar &r det bara tva saker ni ska ha i
huvudet: ROR EJ DORREN, och invinta alltid automatisk stangning sa att
obehériga ej kan ta sig in.

Brf. Piggvaren &r Toppservice-kund hos E.ON. Det gors en veckovis
avstamning av fjarrvarmeanlaggningens effektivitet. En erfaren driftstekniker
hos E.ON analyserar varje vecka vara fjdrraviasta matdata. Detta innebér en
veckovis avkylningsbevakning for ratt avkylning. Vi betalar for mangd vatten,
dvs, fidde, sa det géller att ta ut s mycket det bara gar av energin och inte
slappa igenom for varmt vatten. Resultatet skickas med e-post till oss. Topp
service ar ett tillagg till grundservicen som ar ett servicebesok per ar for
kontroll av vitala delar i fjarrvarmecentralen. Vi far en funktionskontroll av
varmevaxlare, pumpar och ventiler. Dessutom kontrolleras att reglersystemet
fungerar som tankt. For att sakra funktionen byter E.ON vid behov ut vissa
slitagedelar direkt vid servicebesoket. Vid storre komponentbyten kontaktas
foreningen.

| november fick vi brev fran Telia angaende vart bredband. Telia kommer inte
langre att erbjuda féretag och organisationer att bestalla privata abonnemang.
Alternativen var att dverlata bredbandet till en privatperson eller teckna ett g
foretagsabonnemang. Styrelsen kommer att teckna ett foretagsabonnemang
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med Telia och vi kommer att behalla var e-postadress
brf.piggvaren@telia.com.

ByggPerformance kom med férslag géllande service av balkonginglasningen
till var och en lagenhetsinnehavare. Varje medlem ér sjélv ansvarig for sina
resp. balkonger, och varje medlem faktureras separat.

Snickarboden har anvénts flitigt under aret.

Styrelsemétet i september avslutades med den arliga besiktningen. Foéljande
atgardspunkter noterades:

Rost pa taket till 6vernattningslagenheten.

Forrad nr 54 ska rensas.

Dérrar till Féreningslokalen och Vintertradgarden kérvar.
Filter till flakten i Foreningslokalen ska bytas,

Alger observerades pa huset. Laggs in i underhallsplanen.

| Ovrigt befanns fastigheten vara i gott skick. Nya filter till flakten i
féreningslokalen bestélldes och bytet gjordes under hosten. Det ar tva filter
som ska bytas varje ar, ett filter fér inkommande luft och ett filter for utgaende
luft.

Arets brandsyn gjordes 2018-10-12 av Brandservice Syd AB. Brandsléckare i
féreningslokal, snickarbod och tvéttstuga kontrollerade. Rékluckor
kontrollerade och en sakring fick bytas ut i D-trappan. Samtliga luckor var
Oppningsbara fran trapphus och tak.

Under slutet av aret har det varit problem med tomning av behallarna i
miljorummen vilket resulterar i éverfulla behallare. Nar soporna nar upp till
kanten av behallaren &r behallaren full. Fyll ej pA med mera sopor d3, eller se
efter om det finns plats i det andra miljdrummet! Styrelsen har noterar att det
finns 2 behallare for tidningspapper i miljdrummet vid trappa B. Vi kommer att
ta bort en av behallarna och byta ut den mindre behallaren for
plastférpackningar till en storre.

Enligt underhalisplanen har takduken av gummi rengjorts under hdsten 2018.
Avloppsledningar for samtliga lagenheter skulle ocksa ha spolats. En
upphandling av detta gjordes under hésten. Upphandlingen drog ut pa tiden sa
spolningen blev forskjutet till 16 jan 2019.

Med hjalp av HSB uppdaterades underhallsplanen under hésten. Svackan
under duken vid utgangen fran B-trappan noterades.

Ett hal i duken ovan Igh 33 upptacktes ocksa. Icopal kontaktades och tatade
hallet. Icopal kommer att gora en undersékning av svackan vid B-trappan.
Detta kommer att ske i borjan av 2019.

Digital brevlada KIVRA
HSB Malmé &r nu ansluten till den digitala brevladan Kivra. Det innebéar att du
som har Kivra slipper pappersavierna och kommer automatiskt att fa dina
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avgiftsavier digitalt i Kivra. Du behover alltsg inte gora ett aktivt val for att detta
ska hénda.

Detta giller for dig som har Kivra:

» Den forsta aviseringen som hamnar i Kivra &r i bérjan av december (for
avierna januari-mars 2019).

e Du far ett e-postmeddelande fran Kivra nar du far avierna fran HSB |
Kivra. Darfor ar det viktigt att du loggar in i Kivra och kontrollerar att dina
kontaktuppgifter stammer. Du loggar in enkelt med Mobilt BankID.

e Vill du inte langre fa avierna digitalt, staller du enkelt om till post for HSB
Malmo i Kivra.

e Du som har e-faktura som betalningsalternativ kommer inte att fa dina
avier i Kivra.

Du som har autogiro som betalningsalternativ kommer att f& din specifikation i

Kivra, men pengarna dras automatiskt som tidigare.

Information

Till de boende ges information dels vid arsstamman, dels vid foéreningens
hostmote. Darutéver utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Dom&nnamnet
piggvaren.se ar registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress ar
www.piggvaren.se. P4 hemsidan finns bl.a. en bokningskalender déar uthyrning
av lokaler har markerats. Réattighet att boka lokal har viceviarden, som ocksa
skoter debitering av avgifter. En extra subdomén imd har registrerats,
imd.piggvaren.se. Pa dessa sidor finns information och statistik dver
forbrukning av varme och vatten. Berakning av avgifter fér vérme och vatten
gors ocksa dar.

Beriattarkvéllar och andra aktiviteter
Nya arrangérer till berattarkvallar efterlyses.

Den 9 mars var det dags for arets forsta fest Taubeafton. Festarrangdrerna
Marianne och Cecilia hade utdver gott att ta i form av goda rdkmackor ocksa
engagerat 3 fina musiker som sjong och spelade gitarr.

Den 20 juni var det dags for arets Grillafton. Trots byggnadsstéllningarna
lyckades vi placera ut bord och stolar och ett 40-tal medlemmar mellan
bamburabatterna. Grillarna var uppvarmda 18:00. Vin och 8l var uppbunkrat.
Dragspelsmusik och en och annan visa till vinet blev det under kvallen.

Den 27 juli fick vi se resultat av det flitiga arbetet i Snickarboden. Eva och UIf
visade sina egenhéandigt framstéllda lyktor i passagen mellan D- och E-
trapporna. Visningen samlade manga intresserade piggvarenbor som drack
lite vin och inspekterade lyktorna. Flera valde ocksa att bestélla en lykta till
balkongen.

Fredagen den 14 september samlades ett 30-tal piggvarenbor till en S
presentation av Edvard Persson och se hans film "Kalle pa Spangen”. Ost och
rodvin smakade bra. Det blev ocksa sang och pianospel.

8
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Oktoberfesten har blivit tradition och den 26 oktober samlades vi i
foreningslokalen. Ett 40-tal deltagare intog korv, sauerkraut, potatissallad och
ol och hade en trevlig kvall.

Var sedvanliga julfest, i ar den 14 december, samlade manga glada boende i
foreningslokalen. Dar fick vi avnjuta jullandgang, 6l och snaps mellan
snapsvisorna, som ackompanjerades av Lennart pa dragspel. Som vanligt
avslutades julfesten med utlottning av fina vinster som samlats in av
féreningens medlemmar.

Mandagseftermiddagarna i vintertradgarden ar ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas dar for en pratstund och lite fika. De
deltagande turas om att bjuda pa detta.

Vid vicevardens onsdagsoppet pa kontoret, varje jamn vecka, ventileras
gladjedmnen och bekymmer. Vanligtvis haller en representant fran styrelsen
kontoret 6ppet dvriga onsdagar.

Det finns en canasta-grupp, som traffas torsdagar i féreningslokalen.

Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm sista tisdagen i manaden i
foreningslokalen.

Varje onsdag kl. 10.30 leder Bodil Hagstrom sittgympan i foreningslokalen,
med kortare uppehall dver sommar och julhelg.

Motionsrummet
Inget nytt men en vajer till ett av redskapen ska bytas ut jan 2019.

Giistliigenheten och foreningslokalen )
Géastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Aven féreningslokalen har varit
uthyrd ett antal ganger.

Ekonomi

Vid budgetmotet hdsten 2018 beslutade vi att arsavgiften for bostader 2019
ska vara oféréndrad och blir da 654 kr/m?. Parkeringsavgiften har under aret
uppgatt till 200 kr/manad. Av foreningens 55 platser var 9 platser outhyrda
2018-12-31. Fyra platser var reserverade som gastparkering och tva som
handikapparkering. Under 2018 sanktes varmeavgiften till 0,52 kr/kWh. Detta
innebar att den "fasta avgiften” hdjdes. Styrelsen utvarderade resultatet under
varen 2018 och har beslutat bibehalla avgiften 0,52 kr/kWh under 2019.

Ekonomisk stillning och resultat
Under 2018 hade vi ingen féréndring av lanen da ingen bindningstid I6pte ut.
Totalt amorterar vi nu 500 000 kr per ar.
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Budgeten for 2019

Vid budgetmétet hosten 2018 beslutade vi att arsavgiften fér bostéder 2019
ska vara oféréndrad och blir d& 654 kr/m2. Det blir ingen avgiftsfri manad
under 2019. Detta kommer att ge ett bokféringsméssigt resultat efter
fondavséttning pa —539 863 kr. Detta beror pa att avskrivningen nu &r linjar
och inte progressiv som tidigare. Daremot blir kassaflodet positivt 629 137 kr.

Budgeterat kassaflode 2019:

ARETS INBETALNINGAR 2019
Arsavgifter bostiider (11 manader) +3212376
Ovriga inbetalningar + 680 144
ARETS INBETALNINGAR +3 892 520
ARETS UTBETALNINGAR 2019
Personalkostnader - 75000
Fastighetsskétsel och stid -520000
Reparationer - 150 000
Taxebundna utgifter -703 000
Ovriga utgifter -96 000
Forvaltningsarvoden -126 800
Ovrig drift -92 583
Planerat underhall (enligt underhallsplan) -94 000
Fastighetsskatt -71000
Avskrivningar maskiner inventarier (?) -19 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR DRIFT -1947383
UTBETALNINGAR FOR KAPITAL 2019
Riinteintéikter +4000
Rintekostnader - 820 000
Arets amorteringar - 500 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR KAPITAL -1316 000
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -3263 383
KONSTATERAT KASSAFLODE 629 137
Budgeterat bokféringsmassigt resultat 2019:
Avskrivningar -1 282 000 kr.
Resultat efter finansiella poster - 133 863
Avsittning till yttre fond enligt plan -500 000
Disposition ur yttre fond 94 000
Forandring yttre fond 406 000
Fondbehéllning 968 000
Resultat efter fondavsiittning -539 863

Fondbehallningen 968 000 kr motsvaras inte av nagra verkliga pengar.
Detsamma géller avskrivningar pa 1 282 000 kr som inte ar en verklig kostnad

Att resultatet blir -539 863 kr beror pa avskrivningarna.
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Arets kassafléde blir +726 137 kr. Summan planerat underhall 16 000 kr finns
redan reserverad pa den bundna placeringen, som uppgar till 1 200 000 kr.
Enligt underhalisplanen ska vi avsétta 500 000 kr under 2019 fér kommande
underhall. Kassaflédet blir da 226 137 kr vilket innebdr att vi inte kommer att
ta i ansprék 16 000 kr ur den bundna placeringen till underhall (in och uttag ur
den bundna placeringen sker med multiplar av 50 000 kr).

Underhallsplanering 2018-2027

Istallet for Yttre fonden har vi anvént likvida medel i den bundna placeringen
hos HSB i sammanstaliningen av underhalisplanen. Det kommer att finnas ett
overskott av likvida medel fram till 2026. Stérre underhall planeras till 2027.
Sammanstallningen bygger pa ett sparande av 500 kkr. per ar och en
indexupprékning med 2 %. Underhallsplanen revideras vart 5:te &r och under
2018 har en ny revision skett. Uppdatering av OVK 2019 har gjorts i
underhallsplanen nedan.

Visa: 10 ar Index 2%
Ingangsvirde: | 3100 KKR

2018 | 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

Underhall 1900 16 96 0| 1821| 353 0/ 115| 167| 3815

Fondbehallning' | 1200| 1684| 2088| 2588 1267 | 1414| 1914| 2299 | 2632 -683

Underhallsplanering

4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

0 - - I | [ |

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
-500

-1000

H Underhall Fondbehallning

'Y Avser sparande i HSB bunden placering
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Planerade atgarder under 2019
Viirme/Vatten

Avgifter for kallvatten kommer att hojas till 10,72 kr/kbm fr.o.m. feb 2019,
Lagenhetsavgiften till VASYD hojs ocksa vilket innebar att "Tillagg
varmekostnad” kommer att hdjas fr.o.m. feb 2019 till 102 kr/méanad.

EON har inget fast pris pa fiarrvarme. Det varierar under aret, lagst under
sommaren och hégst under vintern. EON féréndrar i prismodellen 2019: Det
blir tva sésongsnivaer for energi-pris/kWh, istallet fér nuvarande tre. Den totala
forandringen, inklusive effektpris och flédespris, innebar en héjning med 0,8 %
for en fastighet med vél fungerande undercentral. Prishéjning av Varme och
vatten hojer ocksa varmvattenpriset till 52 kr/kbm.

Fastigheten
Icopal kommer att géra en undersdkning av svackan pa taket vid B-trappan.
Detta kommer att ske i bérjan av 2019.

Tridgirden

Jorden pa slédnten mot MKB vid parkeringen fran Linnegatan kommer att bytas
ut mot ny matjord. Det har varit omdjligt att f4 nagot att viaxa dar, férutom
ogras. Ny plantering kommer att gdras under varen.

Underhillsplanen

Samtliga lagenheter spolas vart 5:te ar och nésta gemensamma spolning
kommer att ske 16-21 jan 2019. OVK-besiktning (Obligatorisk
VentilationsKontroll) av F-systemet lagenheter skulle enligt underhallsplanen
goras i samtliga lagenheterna 2019. Detta ska goras vart 6:te ar dvs. 2013
sedan 2019, men da HSB bytte samtliga flaktar pa taken 2013-2014 blev OVK
uppskjuten till 2014. Alltsa ska OVK av F-systemet lagenheter glras 2020
nasta gang. Underhallsplanen kommer att andras sa att OVK av F-systemet
flyttas fram till ndsta ar dvs. 2020. OVK- besiktning av FT/FTX-systemet i
Foreningslokalen ska géras under 2019. Perioden for OVK-besiktning av
Foreningslokalen ar 3 ar. Filter i Féreningslokalens flakt ska bytas varje ar och
bér géras innan OVK.

Ekonomi

Ett lan pa 26 676 000 kr hos Stadshypotek (Handelsbanken) l6per ut 2019-12-
01. Styrelsen har kontaktat banken i slutet av 2018 fér att f& information om
kommande rantenivaer. Vi kommer dven att ha kontakt med banken under
2019.
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Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska

stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 3793| 3667, 3703 3954| 4270
Rorelsens kostnader -5720| -3655| -3155| -3036| -2888
Finansiella poster, netto -799 -779 -907| -1169| -1594
Arets resultat -2 727 -768 -358 -251 -212
Likvida medel & fin. placeringar 1723 3736 3186, 2598 1 986
Skulder till kreditinstitut 53169 53669| 54069| 54 256| 54 406
Fond fér yttre underhall 0 1 085 1387 1199 973
Balansomslutning 156 795| 160 098 | 160 842 | 161 508 | 162 233
Fastighetens taxeringsvarde 119 000| 119 000| 119 000| 102 000| 102 000
Soliditet % 66% 66% 65% 66% 66%
Réntekostnad/kr/kvm 165 163 187 241 328
Laneskulder/kr/kvm 10819 10929| 11002, 11040, 11 101
Avgifter kvm/kr *599 *599 **599 *668 726
* Avgiftsfri manad
** Sankning med arsavgiften med 10% och avgiftsfri manad
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat  Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73 666 000 29 539 000 1084 540 2101296 -767672
Resultatdisponering under aret -767 672 767 672
lansprakstagande 2018 av yttre fond -1 584 540 1584 540
Avséttning ar 2018 yttre fond 500 000 -500 000
Arets resultat -2 726 727
Belopp vid arets slut 73 666 000 29 539 000 0 2418164 -2726 727
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 2418 164
Arets resuitat -2 726 727
Summa till stimmans férfogande -308 563

Styrelsen foreslar foljande
disposition
Balanseras i ny rakning -308 563

14
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning
/.-Srsavgifter och hyresintakter Not 1 3 041988 3038 838
Ovriga intakter Not 2 750 607 628 119
Summa Nettoomséttning 3792 595 3 666 957
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 148 452 -1 421 809
Personalkostnader och arvoden Not 4 -67 875 -67 875
Periodiskt underhall Not 5 0 -602 250
Ovriga externa kostnader Not 6 -221 477 -280 837
Avskrivningar Not 7 -1 282 598 -1 282 598
Summa fastighetskostnader -5 720 401 -3 655 368
Rérelseresultat -1 927 806 11 589
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13743 20 444
Rantekostnader och liknande resultatposter -812 664 -799 705
Summa finansiella poster -798 921 -779 261
Arets resultat -2 726 727 -T67 672
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 154 785 033 156 067 631
Inventarier Not 9 4 800 4 800
154 789 833 156 072 431
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 154 790 333 156 072 931
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 386
Avrékningskonto HSB Malmé 523 467 636 198
Ovriga fordringar Not 11 56 56
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 280 959 288 818
804 482 925 458
Kortfristiga placeringar Not 13 1 200 000 3100 000
Summa omséttningstillgangar 2004 482 4 025 458
Summa tillgangar 156 794 815 160 098 389
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 73 666 000 73 666 000
Upplatelseavgifter 29 539 000 29 539 000
Fond for yttre underhall 0 1 084 540
103 205 000 104 289 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2418 164 2101 296
Arets resultat -2726 727 -767 672
-308 563 1333624
Summa eget kapital 102 896 436 105 623 164
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 25 992 664 53 168 664
25992 664 53 168 664
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 27 176 000 500 000
Leverantérsskulder 81270 177 539
Aktuell skatteskuld 105 682 68 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 542 763 560 572
27905715 1 306 561
Summa skulder 53 898 379 54 475 225
Summa eget kapital och skulder 156 794 815 160 098 389
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2726 727 -767 672
Avskrivningar 1282 598 1282 598
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 444 129 514 926
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 245 11771
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -76 846 523 653
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1512731 1 050 350
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 193 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 193 000
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -500 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -600 000
Arets kassaflode -2012 731 643 350
Likvida medel vid arets borjan 3736198 3 285 848
Likvida medel vid arets slut 1723 467 3736198
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde
och férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Féljande avskrivningsprocent tillampas

Ursprunglig byggnad 0,87%
Tillkommande utgifter 10,00%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster .
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géliande 2018.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostider 2944678 2944 678
Hyresintakter 97 310 94 160
Bruttoomsittning 3 041988 3038 838
Not 2 Ovriga intikter
Ersattning forsékringsskador 0 9225
Arsavgift vatten 84 469 44 456
Arsavgift varme 480 909 426 952
Ovriga intakter 185 229 147 486
Summa 750 607 628 119
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 505 898 393 969
Ldpande underhéll/reparationer 2767 092 204 885
El 84 250 86 411
Uppvarmning 468 497 448 435
Vatten 112 257 108 293
Sophdmtning 53 563 56 236
Ovriga avgifter 86 061 88 732
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70 834 34 848
Summa 4 148 452 1421 809
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 45 000 45 000
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra erséttningar 6 000 6 000
Summa 57 000 57 000
Sociala kostnader 10 875 10 875
Summa 10 875 10 875
Totalt 67 875 67 875
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 602 250
Summa 0 602 250
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 123 914 128 183
Revisionsarvoden 9138 9 000
Ovriga externa kostnader 88 425 143 654
Summa 221 477 280 837
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1282 598 1282 598
Summa 1282 598 1282 598

20



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Org Nr: 769612-2402

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 145202 350 145 202 350
Ingdende anskaffningsvérde virdehdjande atgarder 193 000 193 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 145 395 350 145 395 350
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 599 369 -6 316 771
Arets avskrivningar -1282598  -1282598
Utgaende avskrivningar -8 881 967 -7 599 369
Bokfort virde Byggnader 136 513383 137 795 981
Bokfért virde Mark 18 271 650 18 271 650
Bokfort virde Byggnader och Mark 154785033 156 067 631
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 81 000 000 81 000 000
81 000 000 81 000 000
Mark - bostader 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
Taxeringsvérde totalt 119 000 000 119 000 000
Not9 Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 4 800 4 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4800 4800
Bokfort virde 4 800 4 800
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 56 56
56 56
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintakter 2 646 7 411
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 278 313 281 407
280 959 288 818
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmd ek. for. 1200 000 3100 000

Not 14 Foérindring av eget kapital

Uppl. Underhdils-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 73 666 000 29 539 000 1084 540 2101 296 -767 672
Resultatdisponering under aret -767 672 767 672
lansprakstagande 2018 av yttre fond -1 584 540 1584 540
Avsattning ar 2018 yttre fond 500 000 -500 000
Arets resultat -2726 727
Belopp vid arets slut 73 666 000 29 539 000 0 2418 164 -2 726 727
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
Nordea Hypotek 39788776167 1,49% 2022-06-15 7 350 000 100 000 100 000
Stadshypotek 147587 1,16% 2022-04-30 7 350 000 100 000 100 000
Stadshypotek 3456 1,82% 2019-12-01 26 676 000 26 676 000 0
Stadshypotek 96845 1,08% 2021-06-30 11 792 664 300 000 300 000
53 168 664 27 176 000 500 000
Langfristiga skulder till kreditinstitut 25 992 664
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 668 664
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,51%
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stillda sidkerheter 60 269 000 60 269 000
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 16 Upplupna kostnadar och féruthstalda intikter
Upplupna réntekostnader 69 686 70 339
Ovriga upplupna kostnader 179 640 431 430
Férutbetalda hyror och avgifter 293 437 58 803
542 763 560 572
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Piggvaren
pa Limhamn for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for
&ret enligt &rsredovisningstagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uftalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tiflsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag |8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten,

= utv8rderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi Aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Piggvaren pa Limhamn for &r
2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentiigt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av féreningen vald revisor
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Rapport fran valberedningen till styrelsen i Piggvaren 2019!

Valberedningen, bestdende av Marianne Stalbohm-Stieger, Siv Ek och
Eva Malmstrém, har haft fyra méten under det gdngna aret, varav ett
med styrelsen for Piggvaren pa hosten 2018.

Valberedningen vill framféra sitt varma tack till styrelsen fér det engagemang och det
arbete den har lagt ner pa huset under det gdngna &ret och tackar for att styrelsen &r
beredd att stdlla upp pa omval pa tva ar respektive star kvar ett ar till.

Bodil Hagstrom avgar vi tackar henne fér de dren hon varit med i styrelsen.
Valberedningen vill dven tacka revisorerna Ingrid Frankman och Eva Grennert

Till valberedningens stora glddje har bada tackat ja till ett nytt ar.

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och valberedning vid
arsmotet 2019.

Allan Aulin omval 2ar 2021
Anna Axtenius kvarstar 2020
Anders Carlqvist omval 2 3ar 2021
Eva Forland kvarstar 2020
Ingrid Jensen nyval 2ar 2021
Revisorer:

Ingrid Frankman
Eva Grennert
De viljs for ett ar i taget. Vi hoppas naturligtvis att de vill stanna manga ar.

Valberedningen viljs for ett ar i taget. Marianne Stalbohm-Stieger, Eva Malmstrom
och Siv Ek som har utgjort valberedningen. Eva Malmstrém avgar vi tackar henne.
Forslag till ny ledamot Mona Miraglia.

Forslag till styrelsens arvode.

Valberedningens foreslar 1,5 prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet féljer det allmédnna prisldget. Hur mycket det handlar om varierar
fran ar till ar.
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Motioner till féreningens Piggvarens arsmote 2019

- Bryt med HSB.
Begar in offert fran andra forvaltningsbolag.
Foreningen férhandlar sjalv om rantorna pa lanen.
Var férenings rantor ar hogre an flertal andras.

- Minska amorteringarna.

- Sank avgiften, dd kommer pengarna oss tillgodo som
bor i foreningen idag.

Lonr Aiye > /902 /2

4}9574;&—;’ T——

UIf Ohlsson Igh 23
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Svar pa Ulf Ohlssons motion.

1. Det finns idag inget bestaimt angadende ny férvaltning som
alternativ till HSB. Vi kommer under aret ta in offerter fran
andra foérvaltningsbolag for att jamfora och utvardera
nuvarande avtal med HSB.

Vi férhandlar vara rantor sjalv och har kontinuerligt kontakt
med flera kreditgivare for att jamfora vara rantor. | dagslaget ar
vara lanerdntor i snitt ca 1,5%.

2. Vi har idag en amortering pa 500 000 kr/ar vilket motsvarar ca
1% av var laneskuld och denna tar vi arligen upp till diskussion i
samband med vart budgetarbete under hosten.

3. Inga planerade avgiftssankningar for tillfallet men dven denna
fraga diskuteras arligen vid budgetarbetet under hdsten.

Utdrag ur stadgar for HSB Brf Piggvaren pa Limhamn:

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstimmor och
pa den senare féreningsstamman bitratts av minst tva tredjedelar av de
rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan
tillampning av § 47.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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