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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma tisdagen den 12 maj 2015 kl 18.30.

Lokal: Foéreningslokalen
Vi bjuder pa fika.
Valkomna!

Styrelsen

Dagordning

Val av ordférande for stamman

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Uppréattande av férteckning éver narvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

6. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berattelse
9
1

-

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
0. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella ovriga arvoden
13. Beslut om antalet styrelseledaméter
14. Val av styrelseledaméter och rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
15. Val av revisorer
16. Val av valberedning
17. Val av HSB-fullmaktige
18. Information av foreningens styrelse
19. eriga anmalda drenden
20. Ovriga fragor
21. Avslutning
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Piggvaren 12 vilken
innehaller 53 lagenheter.

| fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna
Linnégatan 3A — 3E

Foreningen har tiligang till 55 éppna parkeringsplatser. Féreningens 53 bostader

fordelar sig enligt foljande: 13 2rok
33 3rok
5 4rok
2 5rok
53

Foreningens byggnad fardigstalides ar 2007 och inflyttning skedde fr o m 1 april 2007.

Total lagenhetsyta 4 914,5 kvm
Medelldgenhetsyta 92,7 kvm

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 5 maj 2014 i Piggvarens féreningslokal.
Narvarande var 35 rostberattigade.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Anders Carlquist
Vice Ordférande Gerdt Adelhammar
Sekreterare Anna Axtenius
Ledamot Kristina Frick
Ledamot Allan Aulin
Ledamot Sven Bergvik
Ledamot Saga Petersson

Utsedd av HSB Barbro Molin
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I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Gerdt
Adelhammar, Anna Axtenius, Sven Bergvik och Allan Aulin.

Styrelsen har under aret haft 11 protokoliférda sammantraden. Darutéver har
ett flertal arbetsmaten &gt rum.

Firmatecknare, tva i férening.
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisorer fran foreningen har varit Hakan Rydberg och Ake Persson.
Dérutdver revisor Lennart Ohrstrom fran Ernst & Young AB.

Valberedning
Foreningens valberedning har utgjorts av Britt Jonsson, Eva Forland och
Marianne Stalbohm-Stieger med Britt Jonsson som sammankallande.

Vicevard
Under 4 manader har Jan Falk och Rolf Nilsson uppréatthallit
vicevardsfunktionen. Ny vicevard fr.o.m. maj 2015 &r Julia lvanovski fran HSB.

Fastighetsskoétsel
Fastighetsskotsel, markskotsel och snorojning utféres av Severins Bygg &
Fastighetsservice (SBF) fr.o.m. 2014.

Medlemsantalet - laigenhetsdverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 72.

Anledningen till att mediemsantalet overstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer dn en mediem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd
innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhets6verlatelser har under aret varit 5.

Véasentliga hindelser under aret

De boende har under hésten 2013 inventerat kvarvarande fel i sina
lagenheter. Syn av felen i Iagenheterna och allménna utrymmen har gjorts
under varen 2014.

Nya métare for vdrme och vatten installerades i bérjan av november 2013 av
Inergi AB, som ocksé avidser métarna en gang i kvartalet. Resultatet av
matningarna visade att manga medlemmar fick hogre avgifter med de nya
matarna trots ett varmare klimat. Férhandling fors med HSB om ersattning
fortida installation av nya métare.

Styrsystemet fér varme, varmvatten och flaktar uppgraderades med ny
processor och programmerades upp under varen. Driftsuppf6ljning skots av
HSB, som larmas via SMS om néagot fel intraffar. Dessutom har styrelsen
mojlighet att 1dsa av systemet i realtid via internet, dock inga skrivrattigheter.
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Under ett veckoslut i oktober fick vi problem med VCC-pumpen (VCC =
VarmVattenCirkulation). Pumpen havererade vilket fick som resultat att
vantetiderna pa tappvarmvattnet ékade. Speciellt for medlemmar i E-trappan
blev véntan lang. Vi har alltsa varmvattencirkulation i huset, vilket kommer
brukaren till godo, men det sker pa bekostnad av ékade varmeforluster i
tappvarmesystemet. | basta fall bidrar varmefériusterna till att varma upp
lagenheterna i huset.

Forhandlingar med HSB har forts angéende I6sning av problemen med
takrannor, inglasning av balkonger, balkonglackage, flaktarna m m.
Atgarderna sker inom ramen fér garantireglerna.

| oktober 2014 skickade vi ett brev till Ordférande Claes Caroli HSB Malmé
och klagade pé att det inte hander s& mycket efter atgardsméten, att ingen
rimlig tidsplan finns och att mycket faller mellan stolarna och darfor drar
ytterligare ut pa tiden. Vid nasta atgardsméte 2015-11-11 deltog Magnus
Knutsson HSB ProjektPartner. Vi kom da éverens om att gobra en ny syn av
lagenheterna varen 2015. Dessutom att en besiktning bestlls av HSB for att
klargora status pa inglasningen av balkongerna. | fortsattningen skall fel som
upptacks i lagenheterna noteras av medlemmarna och tas upp vid ny syn av
besiktningsman 2016 och 2017.

FOrsoket med kodlas till géstidagenheten f6ll inte val ut. Det gamla laset med
taggdpning monterades tillbaka. Bokning av géstlagenhet och foreningslokal
ska goras av vicevarden Julia Ivanovski. Julia skoter ocksa debitering av
uthyrning. Betalning sker vi avierna fér manadsavgifterna.

Hamling av traden langs Linnégatan utférdes under varen. Traden vid MKB:s
parkering beskars under hdsten och kostnaden delades mellan oss och MKB.
Efter att kommunen godtjant falining av tradet mot Polgatan sagade Yggdrasil
AB ner tradet bit for bit. Stubben frastes darefter bort.

Efter manga misslyckade murgréneprojek vid planteringen pa framsidan av E-
trappan kontaktades Mark & Miljo AB for ytterligare ett nytt forsék med
murgronan. Uppstéadning, jordférbattring och plantering har gjorts och vi haller
tummarna for att murgrénan antligen ska véxa till sig.

Vid den arliga besiktningen av fastigheten i slutet av oktober besléts att flytta
blastring och ommalning av adresskyltarna A — E till varen 2015. Vidare
konstaterade vi att dorren till utsiktstornet skall hallas 1ast, och att en skylt med
texten att barn maste ha vuxen med vid besok i tornet. Orsak, dérren ut till
taket saknar las.

Under hdsten installerades nya fléktar enligt garantiavtal med HSB. Darefter
gjordes ocksa en obligatorisk ventilationskontroll, OVK. Godkant OVK protokoll
har [amnats till myndigheterna.
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Information

Till de boende ges information dels vid arsstdmman, dels vid féreningens
hdstmaéte. Darutdver utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns nu ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Domannamnet
piggvaren.se har registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress ar
www.piggvaren.se. Pa hemsidan finns bl.a.en bokningskalender dar uthyrning
av lokaler har markerats. Rattighet att boka lokal har vicevarden, som ocksa
skoter debitering av avgifter.

Berattarkvallar och andra aktiviteter

Berattarkvallarna under ledning av Marianne Stalbohm-Stieger, Anna Axtenius
och Cecilia Hakansson ar mycket uppskattade och ger férutom god
grannsamvaro ett varierat program och intressanta féreldsare. Deltagarantalet
har varierat mellan 20 och 35 personer. Under julfesten avtackades
arrangorerna av berattarkvallarna Anna, Cecilia och Marianne. Marianne har
t.ex. hallet i 6ver 60 berattarkvallar. Nya arrangorer efterlyses.

En grillafton i juni och var sedvanliga julfest i december samlade manga glada
boende.

Mandagseftermiddagarna i vintertrddgarden ar ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas déar for en pratstund och lite fika. De
deltagande turas om att bjuda pa detta.

Vid vicevardens onsdagsoppet pa kontoret, varje jdmn vecka, ventileras
gladjedmnen och bekymmer. Vanligtvist haller en representant fran styrelsen
kontoret Oppet dvriga onsdagar.

Det finns en canasta-grupp, som traffas en gang i veckan i féreningsiokalen.
Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm en gang i manaden i féreningslokalen.
En kvall i veckan lar sig ett 10-tal boende att dansa Zumba.

Motionsrummet
En ny motionscykel har inkopts till motionsrummet.

Gastlagenheten och foreningslokalen i
Gastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Aven féreningslokalen har varit
uthyrd ett antal ganger.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oféréandrad sedan 2008 och uppgick under aret till
726 kr/kvm. Det laga rantelaget gor att juli 2015 kommer att bli en avgiftsfri
manad. Parkeringsavgiften har under aret uppgatt till 200 kr/manad. Av
féreningens 55 platser var 7 platser outhyrda 2014-12-31. Fyra platser var
reserverade som gastparkering och tva som handikapparkering.
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Planerade atgarder under 2015

Energideklaration kommer att géras under varen 2015. Enligt
underhallsplanen ska blastring och ommalning av adresskyltarna A - E
utforas. Syn av lagenheterna och gemensamma utrymmen kommer att goras
av besiktningsman 21 — 22 april 2015. Ny upphandling av stadning kommer att
ske efter sommaren 2015. Vi planerar att byta ut en del av belysningen pa
parkeringsplatserna.

VA SYD har meddelat att det inte kommer at ske nagra hojningar av avgifter
for vatten och avlopp. EON meddelade att avgifterna for fiarrvarme ska hojas
med 2,4 % 2015. Hittills jan — feb 2015 har priserna pa fiarrvarme varit
oférandrade. Kallvattenpriset kommer att hojas fran 9,22 kr till 9,54 kr fr.o.m.
februari 2015. VA SYD héjde priset redan jan 2014. En omléggning av
varmvattenpriset planeras. Varmeforlusterna orsakade av
varmvattencirkulationen VVC &r en del av kostnaden fér varmvattenpriset.
Styrelsen tanker flytta denna kostnad till den s& kallade "Fast avgift
varme/vatten” och darmed sanka varmvattenpriset.

Ekonomisk stéllning och resultat

Lanet p& 15 000 000 kr "Statshypotek 799029” med rantan 3,52 % omsattes
30 juni 2014. Nordea Hypotek hade lagsta rantan. Lanet delades upp i tva lan
pa vardera 7 500 000kr. Det ena lanet med bindningstid 3 ar och fast ranta 2
%, det andra pa ett ar med rorlig ranta pa 1,7 %. Eftersom rantan for det
rorliga lanet inte rort sig nedat kontaktades AGL som samarbetar med HSB
med upphandling av lan. Enligt AGL skall 1an med rorlig rénta och bindningstid
1 ar inte langre upphandlas av AGL. Skalet var att man under bindningstiden
var helt i hdnderna pa bankernas godtycke vid sattning av rantan. Vi kommer
att gora en ny upphandling av lanet "Nordea Hypotek 39788644309” pa

7 500 000 kr innan omséattningsdatum 30 juni 2015.

Under informationsmétet med medlemmar i HSB Brf Piggvaren 2014-11-26
informerade Sven-Ake Hedlund att han hade fatt indikationer pa att man redan
nu kunde binda rantan i fortid till ca 1,70 % pa tre ar. Efter diskussion med
banker besl|6t vi att anta Handelsbankens erbjudande om réntesakring av 1an
"Stadshypotek 850740” pa 26 676 000 kr med rantan 3,14 % till ny ranta 1,82
% och bindningstid 2015-04-30 — 2019-12-01.
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Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska

stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 4 270 4 321 6717 4253| 4179
Rérelsens kostnader -2 888 -2195| -1935| -2128| -1820
Finansiella poster, netto -1 594 -1768| -1952| -2099| -1936
Skatter 0 0 0 16 0
Arets resultat -212 358| 2829 42 423
Likvida medel & fin. placeringar 1 985 1125 2 586 2192 1786
Skulder till kreditinstitut 54406| 54556| 56406| 59556| 59668
Fond for yttre underhall 973 460 431 267 120
Balansomslutning 162 233| 162 592 | 164 193| 164 200| 163 993
Fastighetens taxeringsvérde 102.000| 102000/ 89600 89600| 89600
Balanserat resultat 3 033 3 188 388 510 233
Soliditet 66% 66% 65% 63% 63%
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star féljande medel i kr
Balanserat resultat fére reservering/iansprakstagande av yttre fond 3 187 705
Disposition enligt stammobeslut 2014 358 403
Arets resultat -211 751
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -513 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall motsvarande arets
kostnad 0
Summa till stimmans férfogande 2 821 357
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2 821 357




HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Orgnr: 769612-2402

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning Not  2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 4269 709 4321514
Summa roérelseintiikter 4269 709 4 321514
Roérelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1302 953 -1449 324
Ovriga externa kostnader 3 -218 054 -189 597
Personalkostnader och arvoden 4 -84 270 -147 670
Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar -1 282 598 -408 598
Summa rérelsekostnader -2 887 875 -2 195 189
Rorelseresultat 1 381 834 2126 325
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 16 410 28 589
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -1 609 995 -1 796 511
Summa finansiella poster -1 593 585 -1 767 922
Resultat efter finansiella poster -211 751 358 403
Resultat fore skatt -211 751 358 403
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -211 751 358 403
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark i 159 915 425 161 198 023
Inventarier , verktyg och installationer 8 4 800 4 800
Summa materiella anliiggningstillgdngar 159 920 225 161 202 823
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 159 920 725 161 203 323
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1110 0
Ovriga fordringar 10 786 245 725 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 325 040 262 991
Summa kortfristiga fordringar 1112395 988 636
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1200 000 400 000
Summa omsiittningstillgingar 2312 395 1 388 636
SUMMA TILLGANGAR 162 233 120 162 591 959
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Balansrikning Not  2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 13 103 205 000 103 205 000
Fond for yttre underhall 973 180 460 180
Summa bundet eget kapital 104 178 180 103 665 180
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat 3033 108 3 187 705
Arets resultat -211 751 358 403
Summa fritt eget kapital 2 821 357 3 546 108
Summa eget kapital 106 999 537 107 211 288
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 54 256 044 54 405 884
Summa lingfristiga skulder 54 256 044 54 405 884
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 149 840 149 840
Leverantdrsskulder 129 582 101 377
Aktuella skatteskulder 64 316 32 065
Ovriga skulder 16 0 2934
Uppl kostnader och forutbetalda intdkter 17 633 801 688 570
Summa Kortfristiga skulder 977 539 974 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 233 120 162 591 959

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddarmed jamforliga siakerheter som stillts for egna skulder och avsdttningar

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

18

60 269 000

60 269 000

60 269 000

60 269 000



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn Orgnr: 769612-2402

Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta géngen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 foretaget tillampar det allménna rddet BFNAR 2009:1 for forsta gingen kan detta innebéra en bristande jimforbarhet
mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rikenskapsaret.

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvéantade

nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avkrivits enligt en progressiv plan pa 100 &r. En ny rak
avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjért
enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpa %
Ursprunglig byggnad 0,87
Tillkommande utgifter 10
Eget kapital

From 2013 har principen for redovisning av avsittning och ianspréktagande till/fran ndrats. Tidigare har stimman
beslutat om avséttning och ianspriktagande, from &r 2013 r styrelsen beslutande avseende avsittning och ianspraktagande.
Detta innebir att drets avsittning och iansprktagande redovisas som omfdring i Eget kapital samma 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande frin underhilisfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan héinfbras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 3569 088 3569 088
Hyror 134 119 141 400
Intdkter vatten 94 423 79 166
Intdkter virme 267 921 337338
intékter virme/vatten 190 623 189 258
Overlatelseavgifter 5550 3339
Pantavgifter 3554 5295
Ovrigt 41 350 38 630
Brutto 4306 628 4363 514
Hyresbortfall -36 919 -42 000
Summa 4269 709 4 321 514

Not 2 Drift- Fastighetskostnader 2014 2013
Fastighetsskotsel och stiddning 374 045 394 313
Ldpande underhall/Reparationer 185410 116 201
Periodiskt underhall 0 134 750
Uppvirmning 378 494 419 997
El 91 307 117 917
Vatten 100 430 103 242
Sophdmtning 52 827 49 594
Ovriga avgifter 88 189 81245
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 32251 32 065
Summa 1302 953 1449 324

Specificering periodiskt underhall 2014 2013
Periodiskt underh3ll 0 134 570
0 134 570
Not 3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Forvaltningskostnader 91 997 80 283
Revisionskostnader extern 17 950 17 525
Ovriga kostnader 108 107 91 789
Summa 218 054 189 597

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2014 2013
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 35 000 25000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Valberedning 4 000 1 000
Vicevirdslon 33000 99 000
Sociala kostnader 8 270 18 670
Summa 84 270 147 670

11



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn Orgnr: 769612-2402

Not 5

Not 6

Not 7

(")vriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter
Summa

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

Byggnader och mark

Foreningen 4ger byggnaden pé fastigheter Piggvaren 12
1 Malmé. Marken innehas med figanderitt.

Ingdiende ackumulerat anskaffhingsvirde byggnader
Ovriga virdehéjande tgérder
Utgdiende ackumulerat anskaffhingsvirde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivning dvriga virdehdjande atgirder
Utglende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Bokfort virde Mark
Bokfiort virde Byggnad
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till totalt 102 000 000 kr. Virdedr 2007.

Hustyp Byggnader Mark Totall
Bostéder/hyreshus 77 000 000 25 000 000 102 000 000
Lokaler 0 0 0

77 000 000 25 000 000 102 000 000

12

201 2013

16 410 28 589

16 410 28 589
2014 2013

1 609 719 1796 511
276 0

1 609 995 1796 511
2014 2013
145202 350 145 202 350
193 000 193 000

145 395 350 145 395 350
-2 468 977 -2 060 379
-1 263 298 -389 298
-19 300 -19 300

-3 751 575 -2 468 977
18 271 650 18 271 650
18 271 650 18 271 650
18 271 650 18 271 650
141 643 775 142 926 373
159 915 425 161 198 023
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Not 11
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Inventarier 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvarden 4 800 4 800
Utgdende redovisat virde 4 800 4 800
Andra léngfristiga virdepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa 500 500
(")vriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Avrikningskonto HSB Malmd 785 387 724 793
Skattekonto 858 852
Summa 786 245 725 645
Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Rénteintikter 6923 539
Forsikring 44 292 43 856
Kabel-TV 9237 9237
Individuell métning 261 048 204 934
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 3540 4425
Summa 325 040 262 991
Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Réntesats Léptid

Fastrinteplaceringar HSB Malmé 400 000

1,18% 141217 - 150318 200 000

1,08% 141119 - 150819 200 000

1,17% 141010 - 150120 400 000

2,17% 140612 - 150317 200 000

2,17% 140411 - 150121 200 000
Summa 1200 000 400 000
Eget kapital

Insatser Upplételseavg.  Underh.fond Bal. resultat Arets res.

Belopp vid érets ingéng 73 666 000 29 539 000 460 180 3187 705 358 403
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 358403 -358 403
Avsiittning under dret enligt UH-plan 513 000 -513 000
Arets uttag motsvarande per. UH
Arets resultat -211 751
Belopp vid érets utgéng 73 666 000 29 539 000 973 180 3033108 -211 751
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Orgnr: 769612-2402

Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Léangivare Rintesats  Ranteédndring Linets 16ptid/mén

54 555 724
Stadshypotek 2,88% 2016-06-30 36 12 729 884
Stadshypotek 3,14% 2015-04-30 36 26 676 000
Nordea Hypotek 2,00% 2017-05-17 36 7 500 000
Nordea hypotek 1,70% 2015-03-17 rorligt 7 500 000
Summa 54 405 884 54 555 724
Avgér kortfristig del 149 840 149 840
Varav l&ngfristig del 54 256 044 54 405 884
Kortfristig skuld till kreditinstitut 149 840 149 840
Beriknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 149 840 kr &rligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 53 656 684 kr.
Finns SWAP-avtal i foreningen Nej
Genomsnittlig rinta under ret uppgick till 2,96%
Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Killskatt december 0 2475
Arbetsgivaravgift december 0 459
Summa 0 2934
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna styrelsearvode 35000 35 000
Upplupna revisionsarvode 4 000 4 000
Ovriga upplupna arvode 3 000 2 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 13 196 12 882
Upplupen fastighetsskotsel 4575 14 888
Upplupen extern revisor 18 000 17 550
Upplupen elkostnad 8 465 9814
Upplupen vidrmekostnad 71 048 61249
Forskottsbetalda avgifter/hyror 341 150 306 622
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 116
Upplupna réntekostnader 135 367 224 449
Summa 633 801 688 570
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn Orgnr: 769612-2402

Not 18  Stiillda sikerheter 2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 60 269 000 60 269 000
Varav obelénade 0 0
Stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 60 269 000 60 269 000

Malmé 2015-04- 1/

Anders Carlquist—

7w

‘Arina Axtenius '\ \

M A — Hoirbom, 7;7% /ﬁ:&'—a%m—u\é

Allan Aulin Kristina Frick Sven Bergwik

} %4-‘/‘}:@//:% =

Saga Pétersson

Barbro Molin

Aﬂwisious telse har limnats 2015-0/% VA ’/
) 3

\

Ake Persson Lennart Ohrstrém

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
] (ZJ( E&Y

Hékan Rydbcrg

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 769612-2402

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Piggvaren pd Limhamn for aret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. Fér revisorn frdn EY innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Piggvaren pa
Limhamn fér 4r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaitningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret

2015

Ake Persson
Av foreni

n vald revisor EV*\;" ‘2‘ ,oe ‘:Zvum’
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

O

‘Hakan Rydberd> F:ﬁ
Av féreningen vald e
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Valberedningens forslag till fortroendevalda
ledaméter i brf Piggvaren, infor arsmoétet Maj 2015

Styrelsen:

Eva Forland, nyval 1 ar
Bodil, Hagstrém, nyval 2 ar
Allan Aulin, omval 2 ar

Anna Axtenius, omval 2 ar
Sven Bergwik, omval 1 ar
Anders Carlquist, omval 2 ar

Kvar i styrelsen ytterligare 1 ar:

e Kiristina Frick

Revisorer:

e Sven-Ake Hedlund, nyval 1 ar
e Gert Nilsson, nyval 1 ar

Valberedning:
e Eva Malmstréom, nyval 1 ar

e Britt J6nsson, omval 1 ar
¢ Marianne Stalbohm-Stieger, sammankallande, omval 1 ar
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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