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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Piggvaren pa Limhamn kallas
harmed till ordinarie féreningsstdmma torsdagen den 4 maj 2017 kl. 18.30. Pa
stdmman tas forsta beslutet om att anta nya stadgar fér bostadsréttféreningen.

Lokal: Foéreningslokalen
Vi bjuder pa fika.
Véalkomnal!

Styrelsen
Dagordning

Val av ordférande for stdmman

Anmalan av staimmoordférandens val av protokoliférare

Godkannande av rostlangd och néarvarolista

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

6. Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas beréttelse
9.
1

G

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
0. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda

balansrékningen

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella évriga arvoden

13. Beslut om antalet styrelseledamoter

14. Val av styrelseledaméter och rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Val av HSB-fullmaktige

18. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for
bostadsrattsforeningen (minst enkel majoritet kravs).

19. Information av foreningens styrelse

20. Avslutning

21. Ovriga fragor






HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far harmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under
rdkenskapsaret 2016.

Forvaltningsberatteise

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Piggvaren 12 vilken
innehaller 53 lagenheter.

| fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna
Linnégatan 3A — 3E

Foreningen har tillgang till 55 6ppna parkeringsplatser. Féreningens 53 bostader

fordelar sig enligt féljande: 13 2rok
33 3rok
5 4rok
2 5rok
53

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 2007 och inflyttning skedde fr o m 1 april 2007.

Total lagenhetsyta 4 914,5 kvm
Medelldgenhetsyta 92,7 kvm

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 april 2016 i Brf Piggvarens foreningslokal.
Narvarande var 32 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Anders Carlquist

Vice Ordférande Allan Aulin

Sekreterare Anna Axtenius

Ledamot Kristina Frick (fram till 28 april 2016)

Ledamot Sven Bergwik (fram till 28 april 2016)

Ledamot Eva Forland

Ledamot Bodil Hagstrom &

Utsedd av HSB Barbro Molin
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| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledamdterna Anders
Carlquist, Allan Aulin, Anna Axtenius och Bodil Hagstrom.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden. Darutver har ett
flertal arbetsmoten agt rum.

Firmatecknare, tva i forening.
Firmatecknare har varit styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Revisorer
Revisorer fran foreningen har varit Sven-Ake Hedlund och Ingrid Frankman.

Darutover BoRevision som externa revisorer.

Valberedning

Foreningens valberedning har utgjorts av Britt Jonsson, Eva Malmstrom och
Marianne Stalbohm-Stieger med Marianne Stalbohm-Stieger som
sammankallande.

Vicevard
Vicevard ar Julia lvanovski fran HSB.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, markskétsel och snéréjning skoter Severins Bygg &
Fastighetsservice (SBF). Avtalet om fastighetsskotsel och markskotsel
justerades under varen och tecknades om med Severins Bygg &
Fastighetsservice.

Stadning
Vi har tecknat stadavtal med HSB. Stadningen sker nu varje torsdag.

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 73.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé
innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman
har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Antalet avslutade lagenhetsdverlatelser har under aret varit 2.

Vidsentliga hdndelser under aret

Atgiardsméten och garantiatgarder

De boende har under varen 2016 inventerat kvarvarande fel i sina lagenheter.
Syn av felen i lagenheterna och allmanna utrymmen har gjorts under varen
2016. En slutbesiktning ”10-ars syn” av felen i lagenheterna och fastigheten
kommer att ske under varen 2017. Den férlangda garantin upphér 2017-03-31.
Enkéater for beskrivning av kvarvarande fel delades ut till lAgenheterna i
december 2016. Besiktningsmannen kommer i forvag att ta del av enkaterna
och beslut om vilka lagenheter som ska besdkas. Under 2016 har styrelsen S
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haft 6 atgardsmoten med Boel Fors fran Projektgruppen. Boel rapporterar till
Pernilla Nevsten HSB, eftersom Stefan Sandahl har slutat.

Under februari utférdes okular syn av fasaderna och fuktindikering i
vindskyddsskivan av Fuktcom AB och Byggnadsundersodkningar AB samt
liftférare fran Rallco AB. Fuktindikeringarna &r utférda enligt anvisningar
framtagna av SP (Sveriges Tekniska Forskningsinstitut), for kontroll i travaggar
med putsade fasader utan luftspalt. Tva hal borras i fasaden vid varje
matpunkt. Isolerade stift trycks genom mineralullen for att darefter tryckas in i
mineritskivans ytskikt. Matvardena som presenterades pa matinstrumentets
display avlastes och noterades. Halen i putsen tatas med évermalningsbar mjukfog
efter avslutad matning.

Vid okulér besiktningen uppticktes ett flertal skador i putsen som behgvde &tgardas. Utmed
fonstersmygar fanns glipor mellan puts och smygplat dar vatten kunde tranga in i den yttre
isoleringen. Dessutom upptdcktes putssprickor och putsskador i fasaden. Alla skador har
dokumenterats med bilder och vid 9-drssynen blev de klassificerade som E-fel. Under en
vecka i december reparerades dessa skador plus 2 andra nyupptackta skador i fasaden.

Utford fuktmaétning i trareglar visar pd fuktkvoter som bedéms vara normala vid
rddande temperatur och luftfuktighet.
Risken for fuktrelaterade skador pa regelverket beddéms i dagslaget vara liten.
Motiven ar bl. a.
e Oorganisk vindskyddskiva.
e Laga fuktindikationer i vindskyddskivan.
e LAaga fuktkvoter i trareglar under fonsterpartier dar brister noterats.
e Storre delen av fasaderna med trastomme och férekommande brister ar
orienterade mot norr dar ofta regn- och vindbelastningen ar mindre i
véstra Skane.

OVK av ventilationen i foreningslokalen gjordes under varen 2015. Den blev
inte godkand pa grund av for hdg ljudniva. Ny flakt installerades under varen
2016 inom ramen for garantireglerna. Tyvarr gick en del av utrymmet i

foreningslokalen forlorat, eftersom flakten blev placerad pa vaggen i lokalen.

Hangrannorna vid taket lacker i skarvarna. En atgéard gjordes i december
manad, men enligt enkaterna infér 10-ars synen verkar det fortfarande lacka.

Under aret har inglasningen till tva balkonger monterats ner av Bygg
Performansen AB for att undersoka orsaken till lackaget mellan
balkongplattorna. Arbete med tatning av lackorna slutférdes under hosten.

Tradgarden

Under aret har vi haft ett antal méten med Severins om atgérder som behévde
goras med tradgarden och dess skotsel. En genomgang av alla planteringar
gjordes under vintern. Arbetsordningen andrades sa att mer tid avsattes till
borttagning av ogras och grasklippningen mindre ofta. Ett nytt avtal har
tecknats med Severins och kostnaden blev densamma som féregaende avtal.
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Dessutom beslutade vi att cementplattorna pa sédersidan skulle rengéra och
darefter behandlas sa att nya flackar inte aterkommer eller fordrdjs i vérsta fall.
Ett sista férs6k med plantering av ny murgréna gjordes utanfor E-trappan.
Den lilla rabatten utanfor kontoret och gastlagenheten har ansats och gjorts
om. Nya krukor med vaxter har placerats i det som en gang skulle varit en
vattenspegel. Arbetet med detta utférdes i borjan av sommaren.

Marken runt lyktstolparna till parkeringsinfarten vid Linnégatan har belagts
med Sjésten och avgransats med kantplat.

En justering av stenséattningen av gangarna pa norra sidan har gjorts. Vid
trappan mot busshallplatsen har racket och séttningen av stenen under
atgardats.

| slutet av augusti hade vi ett nytt méte och genomgang av trddgarden med
Severins. Murgrénan utanfor trappa E hade inte tagit sig under sommaren.
Daremot trivdes ograset utmarkt. Vi beslutade att Severins skulle ta fram
underlag for att riva upp planteringen och ersatta den med Sjésten. De stora
stenarna med belysning ska behallas liksom tradet.

Under hosten hade vi ett nytt méte med Severins och gick igenom vad som
skulle goras med planteringen. Dessutom hade vi konstaterat att slanten mot
MKB-huset vid 6stra parkeringen ingick i var tomt och behévde rensas fran
ogras. Arbetet med detta utférdes under slutet pa hosten. Vi hade tankt
ateranvanda den murgrénan som gravts upp, med avstod fran detta pa grund
av att dalig kvalitet pa rétterna. En ansatts till gang kommer att géras mot
slanten till MKB-huset for att undvika spring i rabatterna.

Fastigheten

Medlemmarnas tillgang till samtliga entréer diskuterades pa héstmétet 2015.
Styrelsen beslutade att alla far tillgang till samtliga entréer. Dock ej
kallarférraden.

Mattorna i entréerna har bytts ut mot fotskrapor.

Banken utanfor B-trappan anvandes som vantplats for busshallplatsen med
mycket nedskrapning som foljd. Styrelsen beslutade att ta bort banken.

En extrasdng har inkopts till géstldgenheten.

Golven i soprummen ar smutsiga och flackiga och svara at fa rena.
SaneringsCompaniet hade fatt i uppgift belagga golven i miljorummen med
Lithurin® Seal. Det &r ett impregneringsmedel som forseglar betongytan.
Lithurin® Seal tranger in och forseglar ytan jamnt i betongen, vilket ger
minskad friktion. Lithurin® ar godkant att anvdndas pa betonggolv inom
livsmedelsindustrin och &r delvis vattenavvisande, halkhdmmande och
underlattar stadningen.

ByggPerformance kom med forslag géllande service av balkonginglasningen
till var och en lagenhetsinnehavare. Varje medlem ar sjalv ansvarig for sina
resp. balkonger, och varje medlem faktureras separat.

Handikapparkeringen mot Polgatan har aterstallts. Handikapparkeringen mot
torget utnyttjas f n av en lagenhetsinnehavare med handikapptillstand.
Under hosten har ej anvanda cyklar tagits bort fran cykelparkering.
Nodutgangen i utsiktsrummet har forsetts med brytbart 1as. Det &r viktigt att
inga obehdriga ska kunna komma ut pa taket. S



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Styrelsemotet i oktober avslutades med den arliga besiktningen. Féljande
atgardspunkter noterades:

e Laset i utsiktsrummet stammer inte 6verens med det bestéllda. Maste
kunna 6ppnas med huvudnyckel och ej med lasvred inifran. Severins
andrar.

e Handikappramp. Stenarna har redan gett med sig och kommer att
stadgas med jarn av Severins.

e Justering av mursten vid befintlig handledare ej klart. Fardigstalls av
Severins.

¢ Malningsofferten ska dven omfatta trafasaden pa gavelns 6stra sida.

| 6vrigt befanns fastigheten vara i gott skick.

Samtidigt gick underhalisplanen igenom. Styrelsen fann att endast malning av
trapartier pa bottenvaningen och pa gavelns dstra sida ska utféras. Ovriga
atgarder flyttas till 2018.

Offert har begarts av Schoons Maleri och Maleritjdnst. Styrelsen har
accepterat offerten fran Schoons Maleri. Malningen kommer att utféras innan
semestern 2017.

Under hostmétet uppkom fragan om byte av ventilationsfilter och
brandvarnare. Vicevarden har delat ut betaliningsblad angaende brandvarnare
och filter. Nagra medlemmar tyckte avgiften var val hog for filter. Styrelsen
gjorde en undersdkning pa webben och fann att mangdrabatten lag pa 30% foér
bestallning av minst 100 filter. Under arsslutet gick féreningen ut med en
forfragan till medlemmarna om dnskat antal filter. Beslut om inkop av filter
kommer att goras av styrelsen i januari 2017.

Information

Till de boende ges information dels vid arsstdmman, dels vid féreningens
hostmote. Darutover utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns nu ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Dom&nnamnet
piggvaren.se ar registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress ar
www.piggvaren.se. Pa hemsidan finns bl.a. en bokningskalender dar uthyrning
av lokaler har markerats. Rattighet att boka lokal har vicevarden, som ocksa
skoter debitering av avgifter. En ny subdoman imd har registrerats,
imd.piggvaren.se. Pa dessa sidor finns information och statistik 6ver
forbrukning av vdrme och vatten. Berakning av avgifter foér vdrme och vatten
gors ocksa dar.

Berattarkvallar och andra aktiviteter
Nya arrangorer till berattarkvallar efterlyses.

Till skillnad fran i fjol kunde vi det har aret bade grilla och sitta utomhus Ett 40-
tal gaster samlades kring borden i tradgarden och dukade upp grillkétt, korvar
och fisk med diverse tillbehdr. Lennart underhéll som vanligt med
dragspelsmusik och en och annan vits, som inte kan aterberattas har. Det bIev§
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ocksa underhallning med trolleri och synvillor och kvéllen fylldes med
skdnsang.

| mitten av september hade vi lyckats engagera Kristina Backe fér en afton hos
oss pa Piggvaren med programmet "Fran torp till herresate”. Hon berattade,
sjéng och ackompanjerade sig sjélv med en akustisk gitarr. Aven
medlemmarna stdmde in i sangen.

Oktoberfesten har blivit tradition och den 28 oktober samlades vi i
foreningslokalen. Mangder med korv, potatissallad och 6l konsumerades.

Var sedvanliga julfest, i ar den 15 december, samlade manga glada boende i
foreningslokalen. Dar fick vi avnjuta jullandgang, 6l och snaps mellan
snapsvisorna, som ackompanjerades av Lennart pa dragspel. Som vanligt
avslutades julfesten med utlottning av fina vinster som samlats in av
foreningens medlemmar.

Mandagseftermiddagarna i vintertradgarden ar ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas dar for en pratstund och lite fika. De
deltagande turas om att bjuda pa detta.

Vid vicevardens onsdagsoppet pa kontoret, varje jAmn vecka, ventileras
gladjedmnen och bekymmer. Vanligtvis haller en representant fran styrelsen
kontoret 6ppet évriga onsdagar.

Det finns en canasta-grupp, som traffas en gang i veckan i féreningslokalen.

Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm en gang i manaden i féreningslokalen.

Motionsrummet
En roddmaskin har bestéllts till motionsrummet och kommer att installeras

januari 2017.

Gastlagenheten och foreningslokalen

Gastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Aven foreningslokalen har varit
uthyrd ett antal ganger. Styrelsen har tagit fram nya regler fér uthyrning av
foreningslokalen.
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Ekonomi

Under budgetmétet 2016 beslutades att januari 2017 ska vara en avgiftsfri
manad. Arsavgiften 2017 kommer da att bli densamma som under 2016 dvs.
599 kr/m? eftersom vi ocksa hade en avgiftsfri manad under 2016.
Parkeringsavgiften har under aret uppgatt till 200 kr/méanad. Av féreningens 55
platser var 11 platser outhyrda 2016-12-31. Fyra platser var reserverade som
géstparkering och en som handikapparkering. Den andra handikapparkeringen
vid Linnégatan &r uthyrd till medlem med handikapptillstand.

Ekonomisk stéllning och resultat

2016-06-30 I6pte bindningstiden for tva lan ut. Det ena lanet ar pa 7,5 mkr
placerades hos Nordea under 1 ar med rantan 0,4 %. Det andra lanet &r pa
12,5 m kr hos SHB. Styrelsen tog beslut om att 6ka amorteringen pa detta
lanet fran 150 tkr till 300 tkr. Bindningstiden for lanet upphdr 2021-06-20 och
rantan blev 1,08 %. Langivare ar fortfarande stadshypotek SHB.

Budgeten for 2017

Vid budgetmotet hosten 2016 beslutade vi att januari 2017 ska vara en
avgiftsfri manad. Arsavgiften bostéder 2017 blir da 599 kr/m?2. Detta kommer
att ge ett bokforingsmassigt negativt resultat pa 324 351 kr. Detta beror pa att
avskrivningen nu ar linjar och inte progressiv som tidigare.

Budgeterat kassafléde 2017:

ARETS INBETALNINGAR 2017
Arsavgifter bostiider (11 ménader) +2944 678
Ovriga inbetalningar +656 068
ARETS INBETALNINGAR +3 600 746
ARETS UTBETALNINGAR 2017
Personalkostnader - 66 000
Fastighetsskotsel och stid -458 999
Reparationer - 150000
Taxebundna utgifter - 748 000
Ovriga utgifter - 94000
Forvaltningsarvoden - 149 000
Ovrig drift -80 098
Planerat underhall (enligt underhallsplan) -929 000
Fastighetsskatt -67 000
Avskrivningar maskiner inventarier (?) -30 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR DRIFT -2772 097
UTBETALNINGAR FOR KAPITAL 2017
Riinteintikter +6 000
Rintekostnader - 859 000
Arets amorteringar - 300 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR KAPITAL -1153 000
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -3925097
KONSTATERAT KASSAFLODE -324 351
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Budgeterat bokféringsmassigt resultat 2017:

Avskrivningar -1 282 598 kr.

Resultat efter finansiella poster -1287351
Avsittning till yttre fond enligt plan -300 000
Disposition ur yttre fond 929 000
Forandring yttre fond -629 000
Fondbehallning 869 000
Resultat efter fondavsittning -658 351

Fondbehallningen 869 000 kr motsvaras inte av nagra verkliga pengar.
Detsamma galler avskrivningar pa 1 282 598 kr som inte &r en verklig kostnad.
Att resultatet blir -658 351 kr beror pa avskrivningarna.

Enligt ovan blir kassaflodet negativt. Detta beror pa att posten "planerat
underhall” enligt underhallsplanen ar 929 000 kr. Vi beréknar att ca 200 000 kr
kommer att behdvas for planerat underhall 2017. Overskottet kommer dé att
placeras i den bundna placeringen hos HSB for att anvéndas till kommande
underhall.
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Underhallsplanering 2016-2026
Istallet for yttre fonden har vi anvént likvida medel i den bundna placeringen
hos HSB i sammanstaliningen av underhallsplanen. Det kommer att finnas ett
overskott av likvida medel fram till 2026 da vi far ett underskott.
Sammanstaliningen bygger pa ett sparande av 500 kkr. per ar och en

indexupprakning med 2 %. Underhallet for 2017 blir vasentligt mindre an 929

kkr., @ andra sidan kommer underhallet att bli storre 2018. For ar 2026 finns ett

resultatfort underhall pa -903 000 kr. Med den goda likviditeten i den bundna
placeringen bor detta inte vara nagot problem. Underhallsplanen uppdateras
under hésten.

Visa: 11 ar Index 2%
Ingangsvarde: 2900 KKR
Ar | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Underhall 1 929 411 304 6 108 | 2851 45 0 262 | 4731
Avsittning | 2 900 | 500 510 520 531 541 552 563 574 586 598
Likvida medel | 2899 | 2470 (2939 | 3155 (3680|4113 | 1814|2332 (2906 | 3230 | -903

5000

4000

3000

2000

1000

-1 000

2016

2017

2018

M Underhall

2019

2020

2021

m Avsdttning

2022

2023

w Likvida medel

2024

2025

202§




HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Planerade atgarder under 2017

Under 2017 kommer vi att &ndra i stadgarna pa grund av ett antal andringar i
lagen om ekonomisk férening1 juli 2016 och bostadsrattslagen.

Det infors bland annat tydligare reglering kring hur medlemsférteckningen ska
upprattas och foras. Framover ska bland annat intrddesdatum antecknas.
Vidare forlangs diverse tidsfrister, till exempel gallande nar handlingar ska
lamnas till revisorer, nar revisorerna ska ldmna handlingar till styrelsen och nar
redovisningshandlingar mm ska finnas tillgangliga for medlemmar innan
foreningsstamman samt nar det géller kallelsetider till féreningsstammor.

HSB:s stadgepaket kommer att kbpas av féreningen och andringar i stadgarna
kommer att ske i samarbete med HSB.

Andring av stadgarna maste beslutas pa 2 efter varandra foljande
foreningsstammor. Vi rdknar med att ha andringarna klara till ordinarie
foreningsstamma torsdagen den 4 maj 2017, och andra stdmmométet blir da
under hdstmdtet 2017.

Enligt underhallsplanen ska malning av trépartier pa bottenvaningen och
gavelns dstra sida utféras. Ovriga atgérder flyttas till 2016 och 2018.
Underhaiier 20116 avser iradgard och miijérum. Medei tiii detta har tagits fran
likvidkontot.

10-ars syn av lagenheterna och gemensamma utrymmen kommer att goras av
besiktningsman den 17 mars 2017.

Avgifter for varme och vatten kommer inte att héjas 2017, om inget oforutsett
intraffar.

Under 2017 ska vi gora en andra spolning av avloppen foér 7 lagenheter. Det
gors 2 extra spolningar for dessa lagenheter under en 5-arsperiod. Samtliga
lagenheter spolas vart 5:te ar och nasta gemensamma spolning kommer att
ske under 2018.

Brf Piggvaren fyller 10 ar 2017. En kommitté har bildats for att planera
Jubileumsfirandet. Datum planeras till den 15 juni 2017.
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Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3703 3954 4270 4 321 6 717
Rorelsens kostnader -3155| -3036| -2888| -2195| -1936
Finansiella poster, netto -907| -1169| -1594| -1768| -1952
Arets resultat -358 -251 -212 358, 2829
Likvida medel & fin. placering 3186 2 598 1 986 1125 2 586
Skulder till kreditinstitut 54 069| 54256| 54 406| 54 556| 56 406
Fond for yttre underhall 1 387 1199 973 460 431
Balansomslutning 160 842 | 161 508 | 162 233| 162 592 | 164 193
Fastighetens taxeringsvérde 119 000| 102 000| 102 000| 102 000| 89 600
Soliditet % 65% 66% 66% 66% 65%
Rantekostnad/kr/kvm 187 241 328 366 407
Laneskuld/kr/kvm 11002 11040 11070, 11101 | 11477
Avgift per kvm/kr **599 *668 726 726 *668
* Avgiftsfri manad
** Sinkning av arsavgifter med 10% och avgiftsfri manad
Eget kapital

Insatser Uppldt.avg. Underh.fond Bal.res. Arets res.

Belopp vid drets ingang 73666 000 29539000 1198 805 2595732 -250 751
Vinstdisp. enl. stammaobeslut -250 751 250 751
Avséattning under aret enligt
UH-plan 300 000 -300 000
Arets uttag motsvarande
per. UH -112 015 112 015
Arets resultat -357 950
Belopp vid arets utgang 73 666 000 29 539 000 1386 790 2 156 996 -357 950
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets
kostnad

Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning
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2 344 981
-357 950
-300 000

112 015
1799 046

1799 046



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Orgnr: 769612-2402

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning Not  2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 3 703 467 3953 804
Summa rorelseintikter 3703 467 3953 804
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -1 566 135 -1451913
Ovriga externa kostnader 3 -237 048 -223 469
Personalkostnader och arvoden 4 -68 774 -77 689
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 282 598 -1 282 598
Summa rorelsekostnader -3 154 555 -3 035 669
Rorelseresultat 548 912 918 135
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 5 14 243 14 821
Raéntekostnader och liknande resultatposter 6 -921 105 -1 183 707
Summa finansiella poster -906 862 -1 168 886
Resultat efter finansiella poster -357 950 -250 751
Arets resultat -357 950 -250 751
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Orgnr; 769612-2402

Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 7 157 350 229 158 632 827
Inventarier , verktyg och installationer 8 4 800 4 800
Summa materiella anléiggningstillgingar 157 355 029 158 637 627
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 157 355 529 158 638 127
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 732 12 792
Ovriga fordringar 10 385873 698 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 288 274 258 587
Summa kortfristiga fordringar 686 879 969 645
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 2 800 000 1 900 000
Summa omsittningstillgdngar 3486 879 2 869 645
SUMMA TILLGANGAR 160 842 408 161 507 772
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Orgnr: 769612-2402

Balansriakning Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 13 103 205 000 103 205 000
Fond for yttre underhall 1 386 790 1 198 805
Summa bundet eget kapital 104 591 790 104 403 805
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat 2 156 996 2595732
Arets resultat -357 950 -250 751
Summa fritt eget kapital 1 799 046 2 344 981
Summa eget kapital 106 390 836 106 748 786
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 53 768 664 54 106 204
Summa langfristiga skulder 53 768 664 54 106 204
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 300 000 149 840
Leverantorsskulder 141 248 104 960
Aktuella skatteskulder 66 515 65 190
Ovriga skulder 16 0 16
Uppl kostnader och forutbetalda intdkter 17 275 145 332 776
Summa kortfristiga skulder 782 908 652 782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 942 408 161 507 772
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn Orgnr: 769612-4202

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivaingsplan med nyttjandeperioden 120 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpa %
Ursprunglig byggnad 1,1
Tillkommande utgifter 10,0

Eget kapital

From 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/frén dndrats. Tidigare har stimman
beslutat om avsittning och ianspraktagande, from &r 2014 dr styrelsen beslutande avseende avsittning och iansprdktagande.
Detta innebir att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfring i Eget kapital samma ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt r att betrakta som en privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

N
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror

Intdkter vatten
Intdkter varme
Intdkter virme/vatten
Overlitelseavgifter
Pantavgifter

Ovrigt

Brutto

Avsittning till fond for inre underhall
Hyresbortfall
Summa

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Lépande underhall/Reparationer
Periodiskt underhéll
Uppvéarmning

El

Vatten

%ophémtning

Ovriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa

Specificering periodiskt underhdll
Div periodiskt underhall

Spec: Stenldggning trappa E

Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader extern
Ovriga kostnader

Summa

Personalkestnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Valberedning

Ovriga arvode, fredragshéllare och bilerséttning
Sociala kostnader

Summa

Orgnr: 769612-4202
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2016 2015
2944 678 3283051
118 907 128 755
79 372 102 372
415 583 297 607
36 603 34 456
3324 2226
3546 5335
116 561 125 557
3718574 3979 359
-15 107 -25 555
3 703 467 3 953 804
2016 2015

423 136 435 614
233 204 173 178
112015 74 375
444 110 398 947
78 014 87124
104 661 102 236
52419 62 081
85 027 85418
33 549 32 940
1566 135 1451 913
2016 2015

112 015 74 375
112 015 74 375
201 2015

91 956 90 717

8 788 18 625

136 304 114 127
237 048 223 469
2016 2015

45 000 52 500

6 000 6 000

6 000 6 000
2485 0
9289 13 189

68 774 77 689



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn Orgnr; 769612-4202

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Summa

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Piggvaren 12
i Malmoé. Marken innehas med tomritt.

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnader
Ovriga virdehéjande dtgirder

Utgdende ackumulerat anskafthingsvirde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning byggnad
Arets avskrivning 6vriga virdehgjande atgirder

Utgdende ackumulerade avskrivningar

(UC QURUIINRLICTAUT aVORIT VI E

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Bokfort virde Mark
Bokfort virde Byggnad
Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till totalt 119 000 000 kr. Vérdear 2007,

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostidder/hyreshus 81 000 000 38 000 000 119 000 000

81 000 000 38000000 119 000 000
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2016 201
14 243 14 821
14 243 14 821
2016 2015
920 727 1182701
378 1 006
921 105 1183 707
2016 2015
145202 350 145202 350
193 000 193 000
145 395 350 145 395 350
-5034173 -3 751575
-1 263 298 -1 263 298
-19 300 -19 300
-6316771 -5034 173
18 271 650 18 271 650
18 271 650 18 271 650
18 271 650 18 271 650
139 078 579 140 361 177
157 350 229 158 632 827



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB
Summa

Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Malmo

Skattekonto
Summa

Orgnr: 769612-4202

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Rénteintékter
Forsdkring
Kabel TV

Kabel-TV
Individuell métning
Summa

Ovriga kortfristiga placeringar

Rintesats Loptid

Fastrinteplaceringar HSB Malméo
Fastrénteplaceringar HSB Malmé
Fastréanteplaceringar HSB Malmé
Fastrénteplaceringar HSB Malméo
Fastréanteplaceringar HSB Malmo
Fastranteplaceringar HSB Malmo
Fastrénteplaceringar HSB Malméo
Fastrénteplaceringar HSB Malmo
Fastrianteplaceringar HSB Malmo
Fastrédnteplaceringar HSB Malmo
Fastridnteplaceringar HSB Malmo
Fastrinteplaceringar HSB Malmo
Fastrénteplaceringar HSB Malmdo
Fastranteplaceringar HSB Malmd
Fastranteplaceringar HSB Malmd
Fastrdnteplaceringar HSB Malmé
Fastrdnteplaceringar HSB Malmé
Fastrénteplaceringar HSB Malmd
Fastrénteplaceringar HSB Malmé
Fastrénteplaceringar HSB Malmé
Summa

0,57% 151216-160316
0,65% 151021-160120
0,65% 151021-160120
0,57% 151216-160316
0,58% 151118-160217
0,57% 151216-160316
0,58% 151118-160217
0,65% 151015-160120
0,68% 160720-170118
0,68% 160720-170118
0,68% 160720-170118
0,69% 160817-170215
0,69% 160817-170215
0,69% 160817-170215
0,69% 160817-170215
0,69% 160920-170315
0,69% 160921-170315
0,69% 160921-170315
0,69% 160921-170315
0,61% 161014-170419
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2016-12-31 2015-12-31
4 800 4 800

4 800 4 800
2016-12-31 2015-12-31
500 500

500 500
2016-12-31 2015-12-31
385 848 698 266

25 0

385 873 698 266
2016-12-31 2015-12-31
5986 1593

55 054 46 971
6380 6 397

220 854 203 626
288 274 258 587
2016-12-31 2015-12-31
0 200 000

0 400 000

0 200 000

0 200 000

0 200 000

0 200 000

0 200 000

0 300 000

100 000 0
400 000 0
300 000 0
200 000 0
200 000 0
200 000 0
300 000 0
200 000 0
200 000 0
200 000 0
200 000 0
300 000 0

2 800 000 1 900 000



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Orgnr: 769612-4202

Eget kapital
Insatser Upplételseavg.  Underh.fond Bal. resultat  Arets res.
Belopp vid érets ingéng 73 666 000 29 539 000 1198 805 2595732 -250 751
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -250 751 250 751
Avsittning under ret enligt UH-plan 300 000 -300 000
Arets uttag motsvarande per. UH -112 015 112 015
Arets resultat -357 950
Belopp vid érets utgéng 73 666 000 29 539000 1386 790 2 156 996 -357 950
Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Léngivare Rintesats Rinteéndring .anets 16ptid/mén
Stadshypotek 1,08% 2021-06-30 60 12 392 664 12 580 044
Stadshypotek 1,82% 2019-12-01 60 26 676 000 26 676 000
Nordea Hypotek 2,00% 2017-05-17 36 7 500 000 7 500 000
Nordea Hypotek 0,40% 2017-06-30 12 7 500 000 7 500 000
Summa 54 068 664 54 256 044
Avgir kortfristig del 300 000 149 840
Varav langfristig del 53 768 664 54106 204
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 60 269 000 60 269 000
Varav obelanade 0 0
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 60 269 000 60 269 000
Kortfristig skuld till kreditinstitut 300 000 149 840
Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren dr 300 000 kr arligen.
Om 5 4r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 52 568 664 kr.
Finns SWAP-avtal i foreningen Nej
Genomsnittlig rdnta under éret uppgick till 1,70%
Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 0 16
Summa 0 16
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Not 17  Upplupna kostnader och férutbetald

Upplupna styrelsearvode
Upplupna revisionsarvode
Ovriga upplupna arvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Upplupen vdrmekostnad
Upplupen renhallningskostnad
Forskottsbetalda avgifter/hyror

Orgnr: 769612-4202

a intdkter

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Summa

Malmg 20178 _ U

pes

Eva Forland

Vir reyisjonsberittelse har 1dmnats 2017-0[{- l\Z

Av fgreningen vald revisor

............... e sresssas

Sven-Ake Hedlund
Av foreningen vald revisor

Bodil Hagstrom

BoRgvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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|
/1\} _______ W

2016-12-31 2015-12-31
45 000 52500
6 000 6 000

6 000 6 000
17 909 20 266
8538 18 500

7 429 8 067
67 069 61 390
0 1159

46 294 56 377
7184 0
63 722 102 517
275 145 332776

Axteniuk

Barbro Molin



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Piggvaren

pa Limhamn for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att iamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an or en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimfig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens frvaltning fér HSB Brf Piggvaren pa
Limhamn for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorm utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattstagen.

a!m‘denl?s /L{ 2017 y

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Ingrid Frankman

Av féreningen vald revisor

Sven-Ake Hedlund

Av foreningen vald revisor



Rapport fran valberedningen styrelsen i Piggvaren!

Valberedningen, bestiende av Britt Jonsson, Eva Malmstrom och Marianne Stalbohm-Stieger,
har haft fyra méten under viren, dessutom ett mote med styrelsen fér Piggvaren och tvé
intervjuer med de nya foreslagna.

Valberedningen vill framf6ra sitt varma tack till styrelsen for det engagemang och det arbete
ni lagt ner p& huset under de gdngna tva dren och tackar for att ni 4r beredda att stélla upp pd
omval pé tvd ar, utom Anna Axtenius som stiller upp pé ett ar.

Valberedningen vill diven tacka revisorerna Ingrid Frankman och Sven-Ake Hedlund. Ett extra
varmt tack till Sven-Ake som nu drar sig tillbaka med &lderns ritt. Sven-Ake stillde upp nir
vi plotsligt stod utan revisor och hade svart att fa tag i en ny. Det uppskattar vi alldeles
sdrskilt. Till valberedningens stora gléddje har en ny revisor tackat ja med stor entusiasm.

Britt Jonsson i valberedningen avgdr efter sex ars idogt arbete. Tack, kéra Britt, for ditt
mangariga engagemang.

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och valberedning vid arsmatet 2017:

Allan Aulin omval tvd ar
Anna Axtenius omval ett ar
Anders Carlquist omval tva &r
Eva Forland omval tv3 ir
Bodil Hagstrom omval tvd &r
Revisorer:

Ingrid Frankman

Eva Grennert
Dessa viiljs for ett dr i taget. Vi hoppas naturligtvis att de vill stanna i manga Ar.

Valberedningen viljs for ett ar i taget. Britt Jonsson avgar, men Eva Malmstrém och
Marianne Stalbohm-Stieger stéller gdrna upp fér omval. Vi har dessutom férslag pd ett nytt
namn i valberedningen: Siv Ek i D-huset.

For valberedningen

Marianne Stalbohm-Stieger
Limhamn maj 2017
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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