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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn kallas
harmed till ordinarie féreningsstimma mandagen den 7 maj 2018 kl. 18.30.

Lokal: Féreningslokalen
Vi bjuder pa fika.

Valkomna!
Styrelsen
Dagordning
1. Foéreningsstdammans éppnande
2. Val av stammoordférande
3. Anmaélan av stammoordforandens val av protokollférare
4. Godkénnande av rostlangd och néarvarolista
5. Fraga om narvaroréatt vid foreningsstdmman
6. Godkénnande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststéllda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman
16. Beslut om antalet styrelseledaméoter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
25. Foreningsstdmmans avslutande
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far harmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Piggvaren 12
vilken innehaller 53 l&dgenheter. | fastigheten finns 1 bostadshus med
tillsammans 5 trapphus med adresserna Linnégatan 3A — 3E.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har sitt sate i Limhamn.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningen har tillgang till 55 6ppna parkeringsplatser.
Foreningens 53 bostéder férdelar sig enligt foljande:

13 2rok

33 3rok

5 4rok

2 5rok
Summa: 53

Total lAgenhetsyta 4 914,5 kvm
Medellagenhetsyta 92,7 kvm

Foreningens byggnad fardigstalldes ar 2007 och inflyttning skedde fro m 1
april 2007. Foreningen ager tomten.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 4 maj 2017 i Brf Piggvarens
foreningslokal. Narvarande var 28 rostberattigade medlemmar.

En forsta réstning om antagande av nya stadgar gjordes.

Stamman beslutade, 23 personer ja, 1 nej samt 4 som avstar, att godkanna de
nya stadgarna. En ytterligare stdmma behdvs for att anta stadgarna.
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Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma holls 22 nov 2017 i Brf Piggvarens foreningslokal.
Narvarande var 35 rostberattigade medlemmar.

Andra rostning géllande nya stadgar. Stdmman beslutade enhélligt att
godkanna de nya stadgarna.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Anders Carlquist
Vice Ordforande Allan Aulin
Sekreterare Anna Axtenius
Ledamot Eva Forland
Ledamot Bodil Hagstrom
Utsedd av HSB Barbro Molin

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamoterna Anna
Axtenius och Eva Forland.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden. Déarutéver har
ett flertal arbetsmoten agt rum.

Firmatecknare, tva i forening.
Firmatecknare har varit Anders Carlquist, Allan Aulin, Anna Axtenius och Bodil
Hagstrom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer fran foreningen har varit Ingrid Frankman och Eva Grennert.
Darutdover BoRevision som externa revisorer utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Foreningens valberedning har utgjorts av Eva Malmstrém, Siv Ek och
Marianne Stalbohm-Stieger med Marianne Stalbohm-Stieger som
valberedningens ordférande.

Vicevird
Under forsta halvaret har Julia Ivanovski och under andra halvaret har Karl
Agheden uppratthallit vicevardsfunktionen, bada fran HSB.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, markskotsel och snoréjning skdter Severins Bygg &
Fastighetsservice (SBF).

Stadning
Vi har tecknat stadavtal med HSB. Stadningen sker nu varje torsdag.

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlateiser

Vid arets slut var medlemsantalet 72.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsréatter i
féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmt}?
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innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman
har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet avslutade lagenhetséverlatelser har under aret varit 3.

Visentliga hidndelser under aret

Atgirdsméten och garantiatgérder

Infér 10-arssynen har de boende under vintern 2017 inventerat kvarvarande
fel i sina lagenheter. 10-ars syn av lagenheterna och gemensamma utrymmen
gjordes av besiktningsman den 17 mars 2017. Den férlangda garantin
upphorde 2017-03-31. Under 2017 har styrelsen haft 2 atgardsmoten, det
forsta 7 feb 2017 och det andra efter 10-arssynen, med Boel Fors fran
Projektgruppen. Boel rapporterar till Pernilla Nevsten HSB.

Eftersom vissa atgarder dragit ut pa tiden blev det andra métet 13 okt 2017.
Da aterstod lackor fran hangrannan uppe vid taket. Dessutom upptacktes tva
lackor i sedumtaken, vintertradgarden och vinrummet. Under hésten har vi
anlitat konsulter for att fa en bedémning av avvattningen av taket och
hangrannan. Konsulterna anser att nuvarande hangranna inte fungerar utan
bor ersattas med en hallbar |6sning. Vi har under 2017 haft 3 forsdk med att
tata hangrannan, men den lacker fortfarande. Vi har skrivit till HSB med krav
om en ny hangranna och med erséttning for lackaget genom sedumtaken.

Under hosten har vintertradgarden och vinrummet avfuktats av Ocab, och
parkettgolvet i vinrummet rivits upp. Sedumtaket dver vintertradgarden har
rivits upp och nytt godkant tatskikt med 15-ars garanti har lagts av Plattjanst.
Vintertradgarden var helt aterstalld i december. Darefter flyttades stallningarna
till vinrummet och arbetet med att aterstélla vinrummet pabdrjades. Golvet i
vinrummet ska beldggas med klinker. Ovriga sedumtak kommer ocksa att
laggas om. Den tatmatta som anvénts fran borjan var en sa kallad miljomatta
och den &r numera inte godkant fér sedumtak. Enligt underhallsplanen ska
takpapp pa sedumtak ldggas om vart 30:de ar. Da maste aven tatskikt och
platinramning géras om.

Tradgarden

Murgroénan vid Ostra planteringen utanfor trappa E har rivits upp och ersatts
med Sjosten. Skyddsmattan som lades for att férhindra ograset att vaxa
genom var av fel sort. Pa entreprendrens bekostnad ersattes skyddsmattan
med en ny godkénd skyddsmatta under hosten. Dessutom har gang och
plantering vid slanten mot MKB gjorts klar.

Vid 10-arsjubileumfirandet fick vi ett presentkort pa 5 000 kr. Fér pengarna
kommer vi att kopa ett valnotstrad. Det kommer att planteras under varen
2018 och uppdraget har gatt till Tengvalls. Den regniga séndagen efter
hostfesten planterade nagra medlemmar Iékar i planteringen mot MKB och
Scilla i gréismattany
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Fastigheten

150 ventilationsfilter till virmeelementen i lagenheterna och gemensamma
rum inhandlades under vintern. Kostnaden for medlemmarna blev drygt 200 kr
per filter. Nagra brandvarnare at medlemmar har ocksa bestéllts.
Fastighetsskotaren bokade tid med var och en for uppséttning.

ByggPerformance kom med forslag géallande service av balkonginglasningen
till var och en lagenhetsinnehavare. Varje medlem &r sjélv ansvarig for sina
resp. balkonger, och varje medlem faktureras separat.

Schddns maleri malade allt tra som finns pa fasaden pa bottenvaningen och
pa gaveln mot den dstra parkeringen. Dorrarna till gemensamma lokaler
malades ocksa. P& grund av vadret malades bankarna kring huset forst efter
jubileumsfesten.

Snickarboden har under hosten fatt en ansiktslyftning med nya végghyllor fér
att fa en battre ordning i boden.

Styrelsemotet i september avslutades med den arliga besiktningen. Fdljande
atgardspunkter noterades:

Trasig lampa i Utsiktstornet.

Forrad nr 54 ska rensas.

Trasig lampa i A trappans entré.
Murgrona vaxer in i vaggen vid kontoret.
Skarmtak vid gastlagenheten skall malas.

| 6vrigt befanns fastigheten vara i gott skick med undantag for sedumtaken.

Enligt underhallsplanen ska vi under 2018 rengdra takduken av gummi och
spola avloppsledningar for samtliga lagenheter. Dessutom finns en post om
dammbindning av cementgolven i lagenhetsforrad och cykelstallar. Tva
staldorrar ska malas utvandigt pa plan 6. Termostatventiler, injustering,
radiatorventil.

Nagra medlemmar i foreningen har fragat om vi kommer att installera
laddstolpar for elbilar. | bérjan av december inbjéd HSB och EON till ett
frukostmote om laddning av elbilar. En medlem av styrelsen skickades dit for
att inhdmta information i &mnet. Information om motet finns nu pa var
hemsida.

10-arsjubileum

Torsdagen den 15 juni firade vi att vart hus nu &r 10 ar. Firandet borjade med
mingel och serverande av mousserande vin i Vinrummet. 65 personer fran

huset deltog i firandet. Vi hade ocksa inbjudna representanter fran HSB, bl. a.
Claes Caroli och HSB-bussen fran region Malmo lastad med godsaker. Festen
fortsatte sedan i foreningslokalen. Utanfor A-trappan hade Skanes Girilltjdnst

dukat upp med grillat kétt och tillbehor. God aptit och gott humér praglade

festen, och populdra Smokerings bidrog till stdmningen med héarlig musik. Efter&

4



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

kaffe och tarta fortsatte musiken och flera vagade sig pa en svdngom pa
dansgolvet.

Information

Till de boende ges information dels vid arsstamman, dels vid féreningens
hostmote. Darutéver utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Domannamnet
piggvaren.se ar registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress ar
www.piggvaren.se. Pa hemsidan finns bl.a. en bokningskalender dar uthyrning
av lokaler har markerats. Rattighet att boka lokal har vicevarden, som ocksa
skoter debitering av avgifter. En extra subdomén imd har registrerats,
imd.piggvaren.se. Pa dessa sidor finns information och statistik 6ver
forbrukning av vdrme och vatten. Berdkning av avgifter for vdrme och vatten
gors ocksa dar.

Berattarkvallar och andra aktiviteter
Nya arrangorer till berattarkvallar efterlyses.

Fredagen den 3 februari fylldes foreningslokalen med harliga bilder av

pingviner, albatrosser, skarvar, salar och manga fler fér oss frammande djur.
Marianne Stalbohm-Stiegers dotter Lisa och hennes man Mats gjorde en
fantastisk resa till Antarktis. Nu beréattade de pa ett intressant och levade satt
om moten med naturen och djuren.

Oktoberfesten har blivit tradition och den 20 oktober samlades vi i
foreningslokalen. 41 deltagare intog korv, sauerkraut, potatissallad och 6l och
hade en trevlig kvall.

Var sedvanliga julfest, i ar den 14 december, samlade manga glada boende i
foreningslokalen. Dar fick vi avnjuta jullandgang, 6! och snaps mellan
snapsvisorna, som ackompanjerades av Lennart pa dragspel. Som vanligt
avslutades julfesten med utlottning av fina vinster som samlats in av
foreningens medlemmar.

Mandagseftermiddagarna i vintertradgarden ar ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas dér for en pratstund och lite fika. De
deltagande turas om att bjuda pa detta.

Vid vicevardens onsdagsoppet pa kontoret, varje jamn vecka, ventileras
gladjedmnen och bekymmer. Vanligtvis haller en representant fran styrelsen
kontoret 6ppet dvriga onsdagar.

Det finns en canasta-grupp, som traffas torsdagar i féreningslokalen.

Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm sista tisdagen i manaden i

féreningslokalen ?
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Bodil Hagstrom tog initiativ till Sittgympan i féreningslokalen. Ett antal pinnar,
som ingar i 6vningarna, inkoptes. Varje onsdag kl. 10.30 leder Bodil Hagstrom
sittgympan i foreningslokalen, med kortare uppehall dver sommar och julhelg.

Motionsrummet
En roddmaskin installerades i januari 2017. Strémférsérjning och natadapter
tilt ett av redskapen bytes ut.

Gastldgenheten och foreningslokalen )
Gastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Aven féreningslokalen har varit
uthyrd ett antal ganger.

Ekonomi

Under budgetmotet 2017 beslutades att januari 2018 ska vara en avgiftsfri
manad. Arsavgiften 2018 kommer da att bli densamma som under 2017 dvs.
599 kr/m? eftersom vi ocksa hade en avgiftsfri manad under 2017.
Parkeringsavgiften har under aret uppgatt till 200 kr/manad. Av féreningens 55
platser var 7 platser outhyrda 2017-12-31. Fyra platser var reserverade som
gastparkering och tva som handikapparkering. Under vintern nov — apr sénks
varmeavgiften till 0,52 kr/kWh. Detta innebér att den "fasta avgiften” hdjs.
Styrelsen kommer att utvardera resultatet under varen 2018.

Ekonomisk stallning och resultat

Under april maj 2017 I16pte bindningstiden for de tva Ian pa 7 500 000 kr
vardera ut. Det ena lanet placerades hos Nordea under 5 ar med réntan
1,49%. Det andra lanet ar pa 7 500 000 kr hos SHB under 5 ar med réntan
1,16%. Styrelsen tog beslut om att amortera pa bada lanen med 100 tkr
vardera. Totalt amorterar vi nu 500 000 kr per ar.

Budgeten for 2018

Vid budgetmotet hosten 2017 beslutade vi att januari 2018 ska vara en
avgiftsfri manad. Arsavgiften fér bostéder 2018 blir da 599 kr/m2. Detta
kommer att ge ett bokforingsmassigt negativt resultat pa -775 352 kr. Detta
beror pa att avskrivningen nu &r linjar och inte progressiv som tidigare.
Daremot blir kassaflédet positivt 327 648 kr.

Budgeterat kassafléde 2018:

ARETS INBETALNINGAR 2018
Arsavgifter bostiider (11 manader) +2944 678
Ovriga inbetalningar + 655 248
ARETS INBETALNINGAR +3599 926
ARETS UTBETALNINGAR 2018
Personalkostnader - 75000
Fastighetsskotsel och stid - 445 500
Reparationer - 150000
Taxebundna utgifter -753 000
Ovriga utgifter -96 000
Forvaltningsarvoden -123 500
Ovrig drift -91278

Planerat underhall (enligt underhéllsplan)

-160 0()Oﬁ7
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Fastighetsskatt -70 000
Avskrivningar maskiner inventarier (?) - 19000
ARETS UTBETALNINGAR FOR DRIFT -1983278
UTBETALNINGAR FOR KAPITAL 2018
Rinteintikter +22 000
Réintekostnader - 811 000
Arets amorteringar - 500 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR KAPITAL - 1289000
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -3272278
KONSTATERAT KASSAFLODE 327 648

Budgeterat bokforingsmassigt resultat 2018:

Avskrivningar -1 282 000 kr.

Resultat efter finansiella poster - 435 352
Avsittning till yttre fond enligt plan -500 000
Disposition-ur yttre fond 160 000
Foréndring yttre fond 340 000
Fondbehéllning 1 522 000
Resultat efter fondavsittning - 775352

Fondbehallningen 1 522 000 kr motsvaras inte av nagra verkliga pengar.
Detsamma galler avskrivningar pa 1 282 000 kr som inte ar en verklig kostnad.
Att resultatet blir -775 352 kr beror pa avskrivningarna.

Arets kassafldéde blir +327 648 kr. Summan planerat underhall 160 000 kr finns
redan reserverad pa den bundna placeringen, som uppgar till 3 100 000 kr.
Enligt underhallsplanen ska vi avsatta 500 000 kr under 2018 fér kommande
underhall. Kassaflédet blir da negativt med -12 352 kr.

&
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Underhallsplanering 2016—-2036

Istallet for yttre fonden har vi anvant likvida medel i den bundna placeringen
hos HSB i sammanstallningen av underhallsplanen. Det kommer att finnas ett
overskott av likvida medel fram till 2036. Storre underhall planeras till 2027 och
2037. Sammanstallningen bygger pa ett sparande av 500 kkr. per ar och en
indexupprakning med 2 %. Underhallsplanen revideras vart 5:te ar och under
2018 kommer en ny revision att ske.

Visa: 20 ar Index 2%
Ingdngsvarde: 3100 KKR

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

Underhall 0 160 285 6 0 2725 | 276 0 124 158

Insdttning | 500 | 500 500 550 | 550 550 550 550 | 600 600

Saldo 3100 (3440| 3655 (4199 (4749|2574 (2848 | 3398 | 3874 | 3840

2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036

Underhall | 3677 | 335 0 141 | 450 | 373 | 629 | 102 | 20 | 42

Insattning | 600 | 600 | 650 | 650 | 650 | 700 | 700 | 714 | 700 | 750

Saldo 763 [1028| 1678 | 2187|2387 (2714 (2785|3397 (4077|4785

Underhallsplanen 2017 -2026
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Underhallsplanen 2027 - 2036
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Planerade atgarder under 2018

Under 2017 beslutade vi att &ndra i stadgarna pa grund av ett antal andringar i
lagen om ekonomisk forening 1 juli 2016 och bostadsrattslagen.

Det infors bland annat tydligare reglering kring hur medlemsférteckningen ska
uppréattas och féras. Framover ska bland annat intrddesdatum antecknas.
Vidare forlangs diverse tidsfrister, till exempel gallande nar handlingar ska
lamnas till revisorer, nar revisorerna ska lamna handlingar till styrelsen och nar
redovisningshandlingar mm ska finnas tillgangliga fér medlemmar innan
foreningsstdmman samt nar det galler kallelsetider till foreningsstammor.

Ett storre ansvar for ventilationen av lagenheterna har lagts pa féreningen i de
nya stadgarna.

Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 22 dec 2017 och kommer
att delas ut till medlemmarna i bérjan av 2018.

Avgifter for kallvatten kommer att hojas till 10,24 kr/kbm fr.o.m. feb 2018.
Lagenhetsavgiften till VASYD hojs ocksa vilket innebar att "Tillagg
varmekostnad” kommer att hdjas fr.o.m. feb 2018.

Samtliga lagenheter spolas vart 5:te ar och ndsta gemensamma spolning
kommer att ske under 2018. Takduken av gummi kommer att rengdras. Om
dammbindning av cementgolven i ldgenhetsforrad och cykelstallar behéver
goras far vi understka under 2018, liksom malning av de tva staldérrarna pa
plan 6. Termostatventiler, injustering, 256 radiatorventiler. Underhallsplanen
skall revideras under 2018.

Som ett resultat av motet med HSB och EON kommer styrelsen att undersoka
mojligheten att installera laddstolpar i féreningen. EON kommer att kontaktas
om hur mycket effekt vi kan ta ut av var elinstallation, uppséakring och placering

av Iaddstolpar.é7
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Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

10

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 3 667 3703 3 954 4270 4 321
Roérelsens kostnader -3655| -3155| -3036| -2888| -2195
Finansiella poster, netto -779 -907| -1169| -1594| -1768
Arets resultat -768 -358 -251 -212 358
Likvida medel & fin. placeringar 3736| 3186 2598 1 986 1125
Skulder till kreditinstitut 53669| 54 069| 54 256| 54 406| 54 556
Fond fér yttre underhall 1 584 1387 1199 973 460
Balansomslutning 160 098 | 160 842 | 161 508 | 162 233 | 162 592
Fastighetens taxeringsvéarde 119 000 119 000| 102 000| 102 000{ 102 000
Soliditet % 66% 65% 66% 66% 66%
Réntekostnad/kr/kvm 163 187 241 328 407
Laneskulder/kr/kvm 10920 11002 11040| 11101| 11477
Avgifter kvm/kr 599 **599 *668 726 *668
* Avgiftsfri manad
** Sankning med arsavgiften med 10% och avgiftsfri manad

Eget kapital

Insatser Upplat.avg. Underh.fond Bal.res. Arets res.

Belopp vid arets ingang 73666 000 29539000 1386 790 2 156 996 -357 950
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut -357 950 357 950
Avséttning under aret enligt

UH-plan 300 000 -300 000

Arets uttag motsvarande

per. UH -502 250 502 250

Arets resultat -767 672
Belopp vid arets utgang 73 666 000 29 539 000 1 084 540 2101 296 -767 672
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 101 296
Arets resultat -767 672
Summa till stammans forfogande 1333 624

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakkning 1333 624

7
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Org Nr: 716439-6215

(e2

HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 3 666 957 3703 467
Summa rorelseintidkter 3 666 957 3 703 467
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 421 809 -1 454 120
L__Jnderhéllskostnader Not 3 -602 250 -112 015
Ovriga externa kostnader Not 4 -280 837 -237 048
Personalkostnader Not 5 -67 875 -68 774
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -1 282 598 -1 282 598
Summa rorelsekostnader -3 655 368 -3 154 555
Rorelseresultat 11 589 548 912
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 20 444 14 243
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -799 705 -921 105
Summa finansiella poster -779 261 -906 862
Arets resultat -767 672 -357 950

13
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Org Nr: 716439-6215

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillg&ngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 156 067 631 157 350 229
Inventarier Not 10 4 800 4 800
156 072 431 157 355 029
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 156 072931 157 355529
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Igundfordringar Not 12 386 12 732
Ovriga fordringar Not 13 636 254 385 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 288 818 288 274
925 458 686 879
Kortfristiga placeringar Not 15 3 100 000 2 900 000
Summa omsattningstillgdngar 4 025 458 3 586 879
Summa tillgdngar 160 098 389 160 942 408
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HSB Bif Piggvaren p& Limhamn

Org Nr: 716439-6215

Balansrékning_j 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 205 000 103 205 000

Underhallsfond 1 084 540 1386 790

104 289 540 104 591 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 101 296 2 156 996

Arets resultat -767 672 -357 950
1333624 1 799 046

Summa eget kapital 105623 164 106 390 836

Skulder

Léngfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 53 168 664 53 768 664

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 500 000 300 000

Leverantérsskulder 177 539 141 248

Skatteskulder 68 450 66 515

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 560 572 275 145
1 306 561 782 908

Summa skulder 54 475 225 54 551 572

Summa Eget kapital och skulder 160098 389 160942408
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Org Nr: 769612-2402

&

HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas

Ursprunglig byggnad 0,87%
Tillkommande utgifter 10,00%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.?
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Org Nr: 716439-6215

HSB Brf Piggvaren pd Limhamn

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 944 678 2 944 678
Hyror 115 090 118 907
Intékter vatten 44 456 42 769
Intékter véarme 426 952 452 186
Intdkter varme/vatten 77 860 36 603
Overldtelseavgifter 5 600 3324
Pantférskrivningsavagifter 1787 3546
Ovriga intdkter 71 464 116 561
Bruttoomsattning 3 687 887 3718574
Hyresbortfall -20 930 -15 107
3 666 957 3703 467
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 393 969 423 136
Lépande underhall/Reparationer 204 885 233 204
El 86 411 78 014
Uppvérmning 448 435 444 110
Vatten 108 293 104 661
Sophd@mtning 56 236 52 419
Ovriga avgifter 88 732 85 027
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 848 33 549
1421 809 1454120
Not 3 Underhdliskostnader
Huskropp utvandigt 602 250 0
Markytor 0 112 015
602 250 112 015
Not 4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningskostnader 91 834 83 280
Revisionskostnader extern 9 000 8 788
Ovriga externa kostnader 180 003 144 980
280 837 237 048
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 000 45 000
Ovriga arvode 0 2 285
Revisorsarvode 6 000 6 000
Léner och andra ersattningar 6 000 6 200
Sociala kostnader 10 875 9 289
67 875 71 059
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1282 598 1 282 598
1 282 598 1282 598
Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Malmé ek. for. 845 1493
Ovriga ranteintdkter 19 599 12 750
20 444 14 243
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 799 349 920 727
Rantekostnader kortfristiga skulder 356 378
799 705 921 105
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Org Nr: 716439-6215

HSB Brf Piggvaren p& Limhamn

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 145 202 350 145 202 350
Ingdende 6vriga vardehdjande 3tgarder 193 000 193 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 145 395 350 145 395 350
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 316 771 -5034 173
Arets avskrivningar -1 282 598 -1 282 598
Utgdende avskrivningar -7 599 369 -6 316 771
Bokfort varde byggnader 137 795 981 139 078 579
Bokfort varde mark 18 271 650 18 271 650
Bokfort virde byggnader och mark 156 067 631 157 350 229
Taxeringsvarde fér Piggvaren 12
Byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
81 000 000 81 000 000
Mark - bostédder 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde totalt 119 000 000 119 000 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde, konstverk 4 800 4 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 800 4 800
Bokfort virde 4 800 4 800
Not 11 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 386 12732
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmoé ek.fér. 636 198 385 848
Skattekonto 56 25
636 254 385 873
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 281 406 282 288
Upplupna intakter 7411 5 986
288 817
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Org Nr: 716439-6215

HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB MALMO EK FOR 2017-07-19 2018-01-17 6 man 0,68% 300 000
HSB MALMO EK FOR 2017-07-19 2018-01-17 6 man 0,68% 200 000
HSB MALMO EK FOR 2017-07-19 2018-01-17 6 man 0,68% 400 000
HSB MALMO EK FOR 2017-08-16 2018-02-21 6 mén 0,69% 300 000
HSB MALMO EK FOR 2017-08-16 2018-02-21 6 mén 0,69% 200 000
HSB MALMO EK FOR 2017-08-16 2018-02-21 6 mén 0,69% 300 000
HSB MALMO EK FOR 2017-08-16 2018-02-21 6 man 0,69% 200 000
HSB MALMO EK FOR 2017-09-20 2018-03-21 6 mén 0.67% 300 000
HSB MALMO EK FOR 2017-09-20 2018-03-21 6 man 0,67% 200 000
HSB MALMO EK FOR 2017-09-20 2018-03-21 6 man 0,67% 200 000
HSB MALMO EK FOR 2017-09-20 2018-03-21 6 mén 0,67% 200 000
HSB MALMO EK FOR 2017-10-18 2018-04-18 6 mén 0,62% 300 000
3100 000
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 73 666 000 29 539 000 1386 790 2 156 996 -357 950
Res disp enl. stammobeslut -357 950 357 950
Avsittning under dret 300 000 -300 000
Arets uttag motsvarande per. UH -602 250 602 250
Arets resultat -767 672
Belopp vid drets slut 73666 000 29 539 000 1084 540 2 101 296 -767 672
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788776167 1,49% 2022-06-15 7 450 000 100 000
Stadshypotek 147587 1,16% 2022-04-30 7 450 000 100 000
Stadshypotek 3456 1,82% 2019-12-01 26 676 000 0
Stadshypotek 96845 1,08% 2021-06-30 12 092 664 300 000
53 668 664 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 168 664
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 168 664
Stillda sdkerheter: 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 60 269 000 60 269 000
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@ Org Nr: 716439-6215

HSB Brf Piggvaren pa Limhamn

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 500 000 300 000
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 70 339 63 722
Ovriga upplupna kostnader 431 430 165 129
Foérutbetalda hyror och avgifter 58 803 46 294
560 572 275 145

Limhamn /{:) /i 2018
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Piggvaren
for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bitd enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimfigen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribiand de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resuitat och stéllning&
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Piggvaren for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bed6ma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsratislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller #drlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Limhamn den 23 //{ - 2018

Ingyig/Frankman

Camilla bakKiuna
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

L}
Av féreningen vald revisor
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Eva Grennert

Av féreningen vald revisor



Rapport frian valberedningen till styrelsen i Piggvaren 2018!

Valberedningen, bestdende av Siv Ek, Eva Malmstrom och Marianne Stalbohm-Stieger, har
haft fyra méten under det gangna aret, varav ett méte med styrelsen for Piggvaren pa hosten
2017.

Valberedningen vill framfora sitt varma tack till styrelsen for det engagemang och det arbete
den har lagt ner pa huset under det gangna &ret och tackar for att styrelsen &r beredda att stilla
upp pa omval pa tva ar respektive star kvar ett ar till.

Valberedningen vill dven tacka revisorerna Ingrid Frankman och Eva Grennert. Till
valberedningens stora gliddje har bada tackat jag till ett nytt ar.

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och valberedning vid drsmétet 2017:

Allan Aulin kvarstar till 2019
Anna Axtenius omval tva ér
Anders Carlquist kvarstar till 2019
Eva Forland omval tva ar
Bodil Hagstrém kvarstar till 2019
Revisorer:

Ingrid Frankman

Eva Grennert
Dessa viljs for ett ar i taget. Vi hoppas naturligtvis att de vill stanna i ménga ar.

Valberedningen viljs for ett ar i taget. Siv Ek, Eva Malmstrém och Marianne Stalbohm-
Stieger som har utgjort valberedningen, stiller gérna upp for omval.

Valberedningens forslag till arvodering:

Of6réndrad arvodering.

For valberedningen

Marianne Stalbohm-Stieger
Limhamn maj 2017
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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