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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma torsdagen 5 maj 2022 kl. 18.00.

Lokal: Fdreningslokalen

Valkomna!
Styrelsen
Dagordning
1. Foreningsstammans oppnande
2. Val av stammoordférande
3. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd och narvarolista
5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
6. Godkannande av dagordningen
7. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
13. Besluti anledning av bostadsrattsforeningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar for

styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foéreningsstamman

16. Beslut om antalet styrelseledamaoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB Malmo

24. Fodreningsstdammans avslutande

-. Fréage- och diskussionsstund
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar
till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 2007 pa fastigheten Piggvaren 12,
som foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Linnégatan 3
i Limhamn.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | foreningens
fastighetsférsakring ingar bostadsrattstillagg fér foreningens lagenheter.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Piggvaren 12
vilken innehaller 53 lagenheter.

| fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna
Linnégatan 3A — 3E

Foreningen har tillgang till 55 éppna parkeringsplatser. Medlemmarna har fatt
teckna ett nytt avtal om parkeringsplatserna i borjan av 2020.

1

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 530d74b0b54bbbe47fe211a83ac2d6deafdb00fb699fd 1f4fbfb30fe05fc7c99e3785fb3e0b5df3b9010bbba3f2f24a8f0c6b7e079c45d44a67f03737c2d600a



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Org Nr: 769612-2402

Foreningens 53 bostader fordelar sig enligt foljande:

13 2rok
33 3rok
5 4rok
2 5rok

Summa 53

Foreningens byggnad fardigstalldes ar 2007 och inflyttning skedde fr o m 1
april 2007.

Total lagenhetsyta 4 914,5 kvm
Medel lagenhetsyta 92,7 kvm

Ordinarie foreningsstamma holls den 16 juni 2021 i Brf Piggvarens
foreningslokal. Pa grund av covid-19 laget genomfordes stamman med enbart
postroster. 35 postroster avgavs.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordforande Anders Carlquist
Vice Ordfoérande Allan Aulin
Sekreterare Ingrid Jensen
Ledamot Nils Peder Skreden
Ledamot Bo Jenskog

Utsedd av HSB Barbro Molin

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamaéterna Nils
Peder Skreden och Bo Jenskog.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Darutéver har
ett flertal arbetsmaoten agt rum.

Firmatecknare har varit tva i férening Anders Carlquist, Allan Aulin, Ingrid
Jensen och Bo Jenskog.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige har varit Anders Carlquist och Ingrid
Jensen.

Revisorer fran féreningen har varit Ingrid Frankman och Eva Grennert.
Darutéver BoRevision utsedd av HSB Riksférbund som extern revisor.

Foreningens valberedning har utgjorts av Mona Miraglia, Ulla Archer och
Ingegard Nilsson med Mona Miraglia som valberedningens ordférande.

HSB har gjort andringar i vicevardstjansten och den heter nu forvaltartjanst.
Johanna Moller kommer att bli var ansvariga forvaltare tillsammans med
Eleonor Bengtsson. Det som ar nytt i tjansten ar bland annat att férvaltarna
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nas pa ett gemensamt férvaltarmail (piggvaren.forvaltningmalmo@hsb.se).
Detta mail hanteras gemensamt av Johanna och Eleonor for att inget ska falla
mellan stolarna vid semestrar och sjukdomar.

Fastighetsskotsel, markskotsel och snérdjning utfors av Triennium Gruppen
Bygg och Fastighetsservice.

Stadavtal ar tecknat med HSB. Stadningen sker varje torsdag.

Vi har avtal om energiférvaltning med Schneider Electric Buildings Sweden AB
och uppkoppling av varmecentralen via internet ingar i avtalet.

Vi har serviceavtal for tvattstugan med EP Service.

Vid arets slut var medlemsantalet 73.

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo
innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman
har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet avslutade lagenhetsoverlatelser har under aret varit 1.

Vasentliga handelser under aret

Ar 2021 kom till stor del att praglas av covid-19. Mycket fick stallas in eller
arrangeras pa annat satt. Flera styrelsemoten fick ske pa distans med hjalp
Microsoft Teams och TV som bildskarm i féreningslokalen. Under andra
halvan av aret lattades restriktionerna, och det mesta kunde aterga till mera
normala férhallanden.

Beskarning av traden vid Linnégatan gjordes under varen. Kastanjetradet vid
Linnégatan har drabbats av sjukdom. Under hosten fick vi tillstand av Malmd
stad att saga ner tradet. Tradet sagades ner av Yggdrasil och stubben frastes
bort. Ett nytt trad kommer att planteras under varen 2022. Yggdrasil
rekommenderade att vi planterar ett smalkronigt trad pa platsen for
kastanjetradet. Styrelsen beslutade att en Pelarbok planteras pa platsen.
Bankar pa garden mot séder har malats om.

Infér advent bestalldes en 5 meter hdg julgran som placerades pa sedvanlig
plats. Ljusen i granen tandes, efter spontan nedrakning av nagra férsamlade
medlemmar, den forsta advent.

Avtal om sndjour vardagar kl. 16:00 — 07:00 och fran fredag 16:00 till mandag
07:00 samt helgdagar, tecknar vi varje host nu med Triennium Gruppen.

Vi har Jouravtal med KONE gallande hissarna. Om ett fel upptacks ring da
0771-50 00 00.
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DEKRA besiktade expansionskarlet i undercentralen 3 feb. Resultat: Uppfyller
stallda krav.

Vatten lacker in vid entréerna. Framst vi B- och E-trapporna.
Aluminiumplatarna vid marken har fratts bor pa grund av saltning
(halkbekampning vintertid). Offerter for tatning av entréerna har tagits in. Dels
med fogning och/eller ny plat. Vi har valt att forsoka tata med ny rostfri plat.
Nar markentreprenoren undersokte marken vid entréerna tvekade de om det
skulle ga att stoppa lackaget med en ny plat. Markentreprenéren misstankte
att vattnet trycker sig in mellan glasparti och marken underifran, och det skulle
bli svart att bygga bort att vattnet tranger in underifran. Vi har beslutat att i
varje fall ersatta aluminiumplat med rostfri plat. Arbetet med entréerna
fortsatter och beslut togs att vi aven kommer att be Mark och Miljo att se over
vara brunnslock som argat igen.

Efter omfattande problem med belysningen i A-trappan installerades ny LED-
belysning i borjan av 2020. Varje lampa ar nu rorelsestyrd i motsatts till
styrningen av de gamla lamporna. Eftersom aven lamporna i D- och E-trappan
bérjat krangla beslot styrelsen att utnyttja optionen fran ElKorrekt att byta
ovriga lampor under varen 2021.

Vi har traffat Hosting/Support avtal med Sydantenn under varen. Det innebar
att Multiaccess databasen administreras av Sydantenn sa att taggsystemet
flyttas till en onlinebaserad tjanst. Supportavtalet ger Piggvaren tillgang till
Sydantenns telefonsupport vad galler fragor kring programmets installation,
drift, fragor angaende programmering av ny och befintlig Aptus utrustning samt
daglig anlaggningsdrift och service.

Elektroniken i vart passersystem borjar bli gammailt. Det kan bli svart att fa tag
i reservdelar. Vi har tagit in offerter for byte av porttelefon- och passer-system.
Vi undersdker ocksa maojligheten att ersatta anslagstaviorna med digitala
skarmar, med mojlighet att boka tvattstuga och gastlagenhet. Detta kraver en
utbyggnad av vart internet.

Efter ett lagenhetsinbrott i februari kontaktade styrelsen Prodoor och
forhandlade fram ett pris pa en sakerhetsdorr at alla medlemmar som ville
byta. Eftersom ett stort antal 6nskade byta dorr kunde priset séankas. Bytet
pagick under férsta halvaret och en bit in pa sommaren.

Serviceavtal finns med TorMax for underhall av dorrarna. Detta innebar att vi
shabbare far ut servicepersonal for att atgarda uppkomna problem. Dessutom
ingar ett servicebesdk under september manad.

Brf. Piggvarens Toppservice avtal med E.ON har andrats till B-service. Det
innebar att den veckovis avstamning av fjarrvarmeanlaggningen utgar och vi
far tva servicebesok i stallet for ett. Vid servicebesodk gors en funktionskontroll
av varmevaxlare, pumpar och ventiler. Dessutom kontrolleras att
reglersystemet fungerar som tankt. For att sékra funktionen byter E.ON vid
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behov ut vissa slitagedelar direkt vid servicebesoket. Vid storre
komponentbyten kontaktas féreningen. Andringen gjordes eftersom i
serviceavtalet med Schneider ingar 6évervakning av fjarrvarmesystemet.

Foreningen har féretagsabonnemang med Telia angaende bredband och tills
vidare behaller vi var e-postadress brf.piggvaren@telia.com.

Nytt foretag, Sjolands Service, har anlitats for service av balkonginglasningen.
Kontaktuppgifter skickas ut till medlemmarna normalt varje var. Varje medlem
ar sjalv ansvarig for sina resp. balkonger, och varje medlem faktureras
separat.

Norra fasaden behévdes rengoras fran alger. Efter genomgang av offerter blev
det Klottrets Fiende No 1 som utférde tvattningen i slutet av sommaren. Efterat
putsades ocksa samtliga fonster.

Styrelsemdtet 23 september avslutades med den arliga stadgeenlig
besiktningen. Fdljande atgardspunkter noterades:

Bit av fasaden lossnat vid hornan ovanfor gastlagenheten
Tédmma féreningsforrad av gamla dorrar.

3 C cykelforrad, lacka vid avloppsroret, fixades pa plats
Ojamna plattor och stenar

| 6vrigt befanns fastigheten vara i gott skick.

Vi har tecknar ett underhallsavtal med ICOPAL AB om arlig service med tillsyn
och underhall av tak, taksakerhet och brunnar. Besiktningsprotokoll kommer
att utfardas efter varje kontroll. En besiktning gjordes under hosten.

Ett filterbyte i foreningslokalens flakt gjordes i september och detta ska goras
varje ar. Vi har bestallt en prenumeration av filter fran Flexit Sverige AB.
Leverans kommer att ske i september manad varje ar. Ventilationen i
foreningslokalen OVK besiktigas vart tredje ar. Nasta besiktning kommer att
ske hdsten 2022. Ovrig ventilation OVK besiktigas vart 6:e ar och skulle ha
gjorts hosten 2020. Pa grund av covid-19 hade vi inte hittat nagon som velat
utféra besiktningen da. OVK besiktningen blev utford av SIMAB Ventilation &
Brandskydd AB i bérjan av 2021 och utfordes till stor del i lagenheterna.

Arets brandsyn gjordes av Brandservice Syd AB. | féreningslokal, snickarbod
och tvattstuga kontrollerades brandslackarna. Brandslackaren i
foreningslokalen fick bytas ut féor omladdning. Pulversprinkler i miljdrummen
fick bytas pa grund av alder. Rokluckor kontrollerades och samtliga luckor var
Oppningsbara fran trapphus och tak. Samtliga batterier for rékluckor fick bytas
ut.

Underhallsplanen uppdaterades under senhdsten med arbeten som utforts
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ComHem blev under hosten uppkopt av Tele 2, som nu levererar TV via vara
uttag i vaggarna.

Manadsavgiften 89 kr. for bredbandsanslutningen kommer fr.o.m. 2022 att
inga i medlemsavgiften och kommer inte att finnas med pa avierna.

Enkater angaende behovet av laddstolpar for el-bilar delades ut till
medlemmarna under 2019. Undersdkningen visade pa lagt intresse. Men
eftersom det borjar bli allt vanligare med laddbara bilar tecknade styrelsen ett
avtal 2020 med HSB Energiférvaltning om att undersdka forutsattningarna for
att installera laddstolpar. Vi fick forslag av Adam Diebig HSB Energioptimering
och drift om att placera en laddstolpe med tva uttag pa parkeringen under tak
vid Polgatan samt tva laddstolpar med fyra uttag pa parkeringen vid
Linnégatan. Offerter har tagits in for detta under 2021.

Styrelsen har, med hjalp av Adam Diebig, under aret undersdkt om
mdjligheten att ersatta l1agenhetsabonnemang med effekt/IMD-abonnemang
for el. Vi har haft besok av EON och Techem som kunde konstatera att el-
centralen i férradet mellan B och C trappa skulle behdvas byggas om. El-
matarna maste bytas ut. Offerter har tagits in for detta.

Styrelsen kallade till extrastamma 25 nov 2021 i foreningslokalen. Innan
stamman delades det ut informationsblad om gemensam el och laddstolpar.
Pa stamman var 35 medlemmar narvarande varav 4 genom fullmakt. Som
ordférande anlitades fran HSB Niklas Olsson. Fran HSB deltog ocksa Adam
Diebig. Adam informerade medlemmarna om laddstolpar och gemensam el
innan omrodstning. Det visade sig att intresset for laddstolpar var betydligt
storre nu an vid enkaten 2019. Stamman beslutade enhalligt att infora minst
sex laddplatser, med ev. justering upp efter en enkatundersokning.
Stamman beslutade ocksa att inféra gemensam el.

En enkat om intresset for el- eller hybridbilsladdning skickades ut till
medlemmarna under december med svar senast 2 jan 2022,

HSB Malm¢é ar ansluten till den digitala brevladan Kivra. Det innebar att du
som har Kivra slipper pappersavierna och kommer automatiskt att fa dina
avgiftsavier digitalt i Kivra. Du behdver alltsa inte goéra ett aktivt val for att detta
ska handa.

Detta galler for dig som har Kivra:

e Du far ett e-postmeddelande fran Kivra nar du far avierna fran HSB i
Kivra. Darfor ar det viktigt att du loggar in i Kivra och kontrollerar att dina
kontaktuppgifter stammer. Du loggar in enkelt med Mobilt BanklID.

e Vill du inte langre fa avierna digitalt, staller du enkelt om till post for HSB
Malmo i Kivra.

e Du som har e-faktura som betalningsalternativ kommer inte att fa dina
avier i Kivra.

Du som har autogiro som betalningsalternativ kommer att fa din specifikation i
Kivra, men pengarna dras automatiskt som tidigare.
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Till de boende ges information dels vid arsstamman, dels vid féreningens
héstmaote. Darutdver utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Domannamnet
piggvaren.se ar registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress ar
www.piggvaren.se. Pa hemsidan finns bland annat en bokningskalender dar
uthyrning av gastlagenhet och foreningslokal har markerats. Rattighet att boka
lokal har férvaltarna, som ocksa skoter debitering av avgifter. En extra
subdoman imd har registrerats, imd.piggvaren.se. P& dessa sidor finns
information och statistik over forbrukning av varme och vatten. Berakning av
avgifter for varme och vatten goérs ocksa dar.

Nya arrangorer till berattarkvallar efterlyses. Forhoppningsvist blir det flera
berattarkvallar ar 2022 da vaccination gjort det magjligt att ater anvanda
foreningslokalen. VI far se om den nya omikron-smittan kommer att paverkar
verksamheten.

Den 28 maj halsade vi Lars Linder och Linda Lundqvist valkomna tillbaka.
Lars och Linda kom att sta pa grasmattan framfér balkongerna sa att vi kunde
njuta av sang och musik pa behdrigt avstand.

Arets Grillafton, som brukar arrangeras i borjan av juni fick stallas in. En grill
har flyttats fran forradet vid E-trappan till miljorummet mellan C- och D-
trappan. Medlemmarna kan fritt anvanda grillen. Rengoringsredskap finns i en
lada i Vintertradgarden.

Hosten 2021 lattades restriktionerna och onsdagen den 22 september
arrangerades den forsta berattarkvallen efter covid-19 utbrottet.

Ulla Archer, Ake och Agneta Hansson beréattade om pingviner och Nya
Zeeland. Ulla berattade om volontararbete bland pingviner i Sydafrika. Ake
och Agneta berattade och visade bilder om en Nya Zeeland resa. Marianne
Stalbohm-Stieger berattad om sin nya bok "Jag tanker ofta pa pingviner”, som
vi ocksa kunde képa pa plats. Anna laste upp ett stycke ur boken.

Traditionen med Oktoberfest togs ater upp den 22 oktober. Vi samlades i
foreningslokalen. Ett 40-tal deltagare intog korv, sauerkraut, potatissallad och
ol och hade en trevlig kvall.

Var sedvanliga julfest, i &r den 10 december, samlade manga glada boende i
foreningslokalen. Dar fick vi avnjuta jullandgang, 6l och snaps mellan
snapsvisorna. Som vanligt avslutades julfesten med utlottning av fina vinster
som samlats in av féreningens medlemmar.

Mandagseftermiddagarna i vintertradgarden ar ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas dar for en pratstund och lite fika. Aven detta
fick pausas men inte helt. Nar vadret tillatet har nagra suttit pa bankarna
utanfér huset eller stallt ut bord och stolar pa grasmattan.
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Canasta-gruppen, som traffas torsdagar i foreningslokalen, startade ater upp i
borjan av september.

Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm sista tisdagen i manaden i
foreningslokalen, startade ater upp sista tisdagen september.

Efter langt uppehall drog Bodil Hagstréom i gang sittgympan i september.
Snickarboden har anvants flitigt under aret.

Forvaltarnas onsdagsoppet pa kontoret ar fortsatt pausad pa grund av
pandemin. Kontakt med forvaltarna har fatt ske via telefon eller e-mail.

Roddmaskinen i motionsrummet har ater reparerats.

Gastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Féreningslokalen har varit
uthyrd nagra ganger. En ny mikrovagsugn har inkopts.

Vid budgetmdtet hésten 2021 beslutade vi att arsavgiften for bostader 2022
ska vara oférandrad och blir da 654 kr/m?. Parkeringsavgiften har under aret
uppgatt till 200 kr/manad. Av féreningens 55 platser var 3 platser outhyrda
2021-12-31. Fyra platser var reserverade som gastparkering och tva som
handikapparkering.

Ekonomisk stallning och resultat

2021-06-30 I6pte bindningstiden for lanet pa 11 192 000 kr hos Stadshypotek
ut. Efter upphandling blev lanet kvar hos Stadshypotek med en ranta pa 0,81%
och med en bindningstid till 2026-06-30, amortering 300 000 kr /ar. Totalt
amorteras 500 000 kr per ar.

Budgeten for 2022

En oférandrad arsavgift for bostader 2022 kommer att ge ett
bokféringsmassigt resultat efter fondavsattning pa — 1 661 065 kr. Kassaflodet
blir negativt -879 065 kr, se tabell nedan.

ARETS INBETALNINGAR 2022
Arsavgifter bostider (12 minader) +3212376
Ovriga inbetalningar + 743 928
ARETS INBETALNINGAR +3 956 304
ARETS UTBETALNINGAR 2022
Personalkostnader -93 000
Fastighetsskotsel och stiad - 539000
Reparationer -200 000
Taxebundna utgifter - 823 000
Ovriga utgifter - 173 000
Forvaltningsarvoden - 186 500
Ovrig drift - 96 869
Periodiskt underhall -1 600 000
Fastighetsskatt -76 000
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Avskrivningar 6vriga virdehdjande dtgiirder 0
ARETS UTBETALNINGAR FOR DRIFT -3 787369
UTBETALNINGAR FOR KAPITAL 2022
Riénteintikter +2 000
Rintekostnader - 550000
Arets amorteringar - 500 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR KAPITAL -1 048 000
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -4 835369
KONSTATERAT KASSAFLODE -879 065
Kommentar

Arets budgeterade kassaflode blir -879 065 kr. Enligt underhallsplanen ska vi
avsatta 500 000 kr ar 2022 fér kommande underhall. Arets budgeterade
kassaflode efter avsattning till underhall blir da -1 379 065 kr. Underskottet
beror till stor del pa planerade atgarder enligt underhallsplanen.
Genomforandet av gemensam el och utbyggnad med laddstolpar kommer
ocksa att paverka resultatet. Vid arets slut 2021 hade vi 1 500 000 kr i bunden
placering. Enligt underhallsplanen for 2022 sa har vi beraknade utgifter pa
sammanlagt 1 079 kkr.

Budgeterat bokforingsmassigt resultat 2022:

Kassaflode -879 065
Avskrivningar enligt plan -1282 000
Amortering +500 000
Resultat efter finansiella poster -1 661 065
Avsattning till yttre fond -500 000
Avlyft ifran yttre fond 500 000
Resultat efter fondavsattning -1 661 065

Avsattning till yttre fond och avskrivningar motsvaras inte av nagra reella
utbetalningar.

Underhallsplanering 2021-2031

| stallet for Yttre fonden har vi anvant likvida medel i den bundna placeringen
hos HSB i sammanstallningen av underhallsplanen. Det kommer att finnas ett
overskott av likvida medel fram till 2027. Storre underhall planeras under 2027.
Sammanstallningen bygger pa ett sparande av 500 kkr. per ar och en
indexupprakning med 2%. Underhallsplanen revideras vart 5:te ar och under
2018 gjordes en revision med stdéd av HSB. Styrelsen gor ocksa revideringar
av underhallsplanen varje ar pa hdsten.

Datum: 2021-11-16
Visa: 10 ar
Inkludera dndringar: Nej 9
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Ingédngsvirde: 1000 kkr
Avsittning: 500 kkr

Ar| 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031

Underhall| 0 1079 | 366 | 1339 | 332 54 | 4493 | 152 22 60 222

Bunden placering | 1500 | 921 | 1055 | 216 | 384 | 830 |-3163|-2815|-2337|-1859|-1581

Underhallsplanering 2021-2031
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W Underhall Bunden placering

Planerade atgarder under 2022

Covid-19 fortsatter att begransa aktiviteter, i varje fall under férsta halvaret.
Den nya varianten omikron har tagit fart i januari 2022 men beraknas avta
under februari. Vi far félja Folkhalsomyndighetens rad under 2022.

Avgiften for vatten och avilopp hojer VASYD med 6,7%. Vatten kommer att
hojas till 12,79 kr/kbm fr om feb 2022 pa avierna. Lagenhetsavgiften till
VASYD hdjs ocksa vilket innebar att "Tillagg varmekostnad” kommer att hojas
fr o m feb 2022 till 120 kr/manad.
EON har inget fast pris pa fjarrvarme. Det varierar under aret, lagst under
sommaren och hogst under vintern. EON forandrade i prismodellen 2019. Det
ar nu tva sasongsnivaer for energi-pris/kWh, i stallet for tidigare tre. EON har
inte angivet nagon avgiftshojning i % for 2022. Men den totala férandringen,
inklusive effektpris och flédespris, brukar innebara en hdjning med ca. 2,4 %
10
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for en fastighet med val fungerande undercentral. Momsbelaggning av IMD
redovisas i medlemmarnas avier varje kvartal numera.

Resultat fran enkaten om laddstolpar kommer att erhallas i borjan av 2022. Vi
far da beslut om antalet laddplatser som ska anlaggas. En ansékan om
gemensam el lamnas in till EON efter arsskiftet. Efter godkdnnandet fran EON
kommer bytet till gemensam el att genomforas.

Arbetet med byte av porttelefon- och passer-system fortsatter under 2022.

Tatning av entréerna kommer att fortga under 2022. Aluminiumplaten ersatts
med rostfri plat. Det gor vi dels for utseendets skull men ocksa for att se om
det fortfarande lacker in vatten.

Sedvanligt underhall i tradgarden kommer att utforas. Vi planerar att géra om
planteringen mot Polgatan.

OVK-besiktning FT/FTX-systemet i foreningslokalen hosten 2022. Detta gores
vart 3:dje ar. Kostnad 1 000 kr.

Rensning avloppsledningar pa varen. Kostnad ca. 7 000 kr.
Asfaltytor lagning, kostnad ca. 40 000 kr.

Malningsarbeten fasad Oster, séder och vaster galler betongpelarna, som ska
strykas 2 ggr. Kostnad ca. 15 000 kr.

Termostater byte och justering, ca. 150 000 kr.
Utebelysning vaggar tak, ca. 343 000 kr.
Porttelefon tagg-system, ca. 370 000 kr.

Tvattmaskin, torktumlaren och torkskap, ca. 148 000 kr.

Lanen pa 7 050 000 kr vardera med ranta 1,16% resp. 1,49% och amortering
200 000 kr kommer att konverteras 30 apr resp. 15 jun 2022. Ovriga lan
konverteras aren 2024 och 2026.

Nar detta skrives, borjan januari 2022, har omikron varianten borjat harja. Vi
far se hur detta kommer paverka var planering for 2022.

11

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 530d74b0b54bbbe47fe211a83ac2d6deafdb00fb699fd 1f4fbfb30fe05fc7c99e3785fb3e0b5df3b9010bbba3f2f24a8f0c6b7e079c45d44a67f03737c2d600a



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Org Nr: 769612-2402

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfljande resultat- och
balansrakning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3 949 3 860 3 863 3793 3 667
Rorelsens kostnader -3 521 -5012| -3222| -5720 -3 655
Finansiella poster, netto -546 -565 177 -799 -779
Arets resultat -116 -1717 -135| -2727 -768
Likvida medel & fin. placeringar 2185 1580| 2423 1723 3736
Skulder till kreditinstitut 51 669 52169| 52669 53169 53 669
Fond for yttre underhall 394 0 500 0 1085
Balansomslutning 153 471 154 101| 156 196 | 156 795| 160 098
Fastighetens taxeringsvarde 135000 135000| 135000| 119000 119000
Soliditet % 66% 66% 66% 66% 66%
Rantekostnad/kr/kvm 112 116 161 165 163
Laneskulder/kr/kvm 10514 10615 10717 10819 10 929
Avgifter kvm/kr 654 654 654 *599 *599
* Avgiftsfri manad
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 73 666 000 29 539 000 0 -443 733 -1717 522

Resultatdisponering under aret -1717 522 1717 522

lanspraktagande 2021 av yttre fond -107 549 107 549

Avsattning ar 2021 yttre fond 502 000 -502 000

Arets resultat -116 238

Belopp vid arets slut 73 666 000 29 539 000 394 451 -2555706 -116 238

12
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat -2 555 706
Arets resultat -116 238
Summa till stammans forfogande -2 671 944

Styrelsen foreslar foljande
disposition
Balanseras i ny rakning -2 671 944

13
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

15

Not

EENVS)

2021-01-01
-2021-12-31

3950516
3950 516

-1 813 884
-343 171
-80 909

-1 282 598
-3 520 562
429 954

6720
-552 912
-546 192

-116 238
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2020-01-01
-2020-12-31

3860012
3860 012

-3455 030
-194 011
-80 736

-1282 598
-5 012 375
-1 152 363

6270
-571 429
-565 159

-1 717 522
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende byggnation 8

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

16

2021-12-31

150 937 239
4 800
23752

150 965 791

500
500
150 966 291

1391
684 809
318716

1004 916

1 500 000
1500 000
2504916

153 471 207
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2020-12-31

152 219 837
4 800

0

152 224 637

500
500
152 225137

291
580 167
295 281
875739

1 000 000
1 000 000
1875739

154 100 876
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

Not

12,13, 14

12,13, 14

15

2021-12-31

103 205 000
394 451
103 599 451

-2 555706
-116 238

-2 671944
100 927 507

37268 664
37 268 664

14 400 000
148 546
153 064

434
572992
15 275 036

153 471 207
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2020-12-31

103 205 000
0
103 205 000

-443 733

-1 717 522
-2 161 255
101 043 745

40 776 000
40 776 000

11392 664
169 625
148 718

0
570 124
12 281 131

154 100 876
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-2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -116 238 -1717 522
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1282 598 1282 598
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1166 360 -434 924
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -24 463 -30 350
Forandring av kortfristiga skulder 2 993 905 122 751
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 135 802 -342 523
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar -23 752 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 752 0

Finansieringsverksamheten

Fordndring av lan -3 507 336 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 507 336 -500 000
Arets kassaflode 604 714 -842 523

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 580 095 2422 618
Likvida medel vid arets slut 2184 809 1 580 095
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvédntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Arlig avskrivning p& byggnad uppgar till 0,87% och p4 tillkommande komponent (IMD) 10%.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 3212376 3212375
Hyresintékter garage och p-platser 111 600 111 806
Vatten 70 200 79 562
Uppvéarmning 445 282 408 472
Bredbandsabonnemang och IP telefoni 61 321 0
Ovriga intiker ej moms 49 738 47797
3950 517 3860012
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Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Lopande underhéll 313 120 1153232
Planerat underhall 107 549 1 000 000
Fastighetsskotsel och lokalvard 216 771 366 123
Elavgifter for drivkraft och belysning 90 030 91333
Uppvarmning, fjarrvirme 445 843 384 370
Vatten 113 139 108 743
Sophdmtning 89 673 51369
Fastighetsskatt 77 327 75737
Ovriga driftskostnader 360 432 224123
1 813 884 3455030

Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Administrativ forvaltning * 243 151 99 849
Revisionsarvoden - extern revisor 10 175 9700
Ovriga externa kostnader 89 845 84 462
343171 194 011

* Forvaltartjanst redovisades 1 fjol under fastighetsskotsel men redovisas i ar under administrativ
forvaltning.

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2021 2020
Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 56 000 56 000
Revisorer 7 500 7 500
Ovriga arvoden 7 500 7 500
Sociala kostnader 9909 9736
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 80 909 80 736
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Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 145 202 350 145 202 350
Ingédende anskaffningsvirde virdehdjande atgérder 193 000 193 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 145 395 350 145 395 350
Ingéende avskrivningar -11 447 163 -10 164 565
Arets avskrivningar -1 282 598 -1 282 598
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 729 761 -11 447 163
Utgiende redovisat virde byggnader 132 665 589 133 948 187
Taxeringsvirden byggnader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarden mark 49 000 000 49 000 000
135000 000 135000 000
Bokfort viarde byggnader 132 665 589 133 948 187
Bokfort varde mark 18 271 650 18 271 650
150 937 239 152 219 837
Not 7 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4 800 4 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 800 4 800
Utgaende redovisat virde 4 800 4 800
Utgors av skulptur i trddgarden.
Not 8 Pagiende byggnation
2021-12-31 2020-12-31
Arets anskaffning 23752 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 23 752 0
Utgiaende redovisat viirde 23752 0

Péagiende byggnation avser dels installation av laddplatser for bilar till en berdknad kostnad av 250 000
kr och dels installation av individuell métning och debitering for el till en berdknad kostnad av 180 000
kr. Béda installationerna berdknas vara klara under 2022.
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Not 9 Andelar
HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald administration
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intéikter

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31
0

684 809
684 809

2021-12-31
0

318716
318 716

2021-12-31

60 269 000
60 269 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31
72

580 095
580 167

2020-12-31
680

294 601
295 281

2020-12-31

60 269 000
60 269 000

14 400 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 500 000 kr

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.
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14 400 000
37 268 664
51 668 664

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 530d74b0b54bbbe47fe211a83ac2d6deafdb00fb699fd 1f4fbfb30fe05fc7c99e3785fb3e0b5df3b9010bbba3f2f24a8f0c6b7e079c45d44a67f03737c2d600a

2020-12-31

40 776 000
11 392 664
52 168 664



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Org.nr 769612-2402

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,49
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 0,81
Nordea Hypotek 0,97

Datum for
ranteindring
2022-06-15
2022-04-30
2026-06-30
2024-11-20

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Oresavrundningar

23

Lanebelopp
2021-12-31
7 050 000

7 050 000
10 892 664
26 676 000
51 668 664

Lanebelopp
2020-12-31
7 150 000

7 150 000
11 192 664
26 676 000
52 168 664

2021-12-31

43 802
205212
323977

2020-12-31

49 341
182 193
338 590

1

572 992
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Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelse och revisorer

Anders Carlquist Allan Aulin
Ordforande Ledamot
Ingrid Jensen Bo Jenskog
Ledamot Ledamot
Nils Peder Skreden Barbro Molin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2022-04-26

Eva Grennert Ingrid Frankman

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
BoRevision AB

Alexandra Ong

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Rapport fran valberedningen till styrelsen i Brf Piggvaren ar
2022

Valberedningen, bestaende av Mona Miraglia, Ingegerd Nilsson och Ulla Archer har haft fem
moten under det gangna aret, varav ett med styrelsen for Piggvaren i mars 2022.

Valberedningen vill framfora sitt varma tack till styrelsen for det engagemang och det arbete
den lagt ner pa vart hus under det gangna aret.

Nils Peder Skreden staller inte upp till omval och vi tackar honom for de aren han varit med i
styrelsen.

Tack dven till Eva Grennert, en av vara revisorer, som lamnar Piggvaren.

Till valberedningens gladje har Ingrid Frankman, var revisor sedan manga ar,

tackat ja till ett nytt ar.

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och
valberedning vid arsmotet 2022

Styrelse:

Anders Carlqvist kvarstar 1 ar 2023
Allan Aulin kvarstar 1ar 2023
Ingrid Jensen kvarstar1ar 2023
Bo Jenskog omval 2ar 2024
Elisabeth Andell nyval 2ar 2024
Revisorer:

Ingrid Frankman kvarstar

Sven-Ake Hedlund nyval

De viljs for ett ar i taget, liksom valberedningen som bestar av:
Mona Miraglia, Ingegerd Nilsson och Ulla Archer

Forslag till styrelsens arvode 77 000: -
Forslag till revisorernas arvode 10 000: -
Forslag till arvode for ledamoter i valberedningen 10 000: -

Totalt avsatts 97 000 kr i arvoden, att jamfora med 2 prisbasbelopp som for ar 2022 ar
96 600 kr.

Mona Miraglia
Ordférande i valberedningen

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 530d74b0b54bbbe47fe211a83ac2d6deafdb00fb699fd 1f4fbfb30fe05fc7c99e3785fb3e0b5df3b9010bbba3f2f24a8f0c6b7e079c45d44a67f03737c2d600a

25



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Piggvaren pa
Limhamn for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i °

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. °

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Piggvaren pa Limhamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Limhamn 2022-04-26

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Eva Grennert Ingrid Frankman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hiandelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intidktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgoér en upplupen intikt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omséttningstillgdng avses tillgang som inte ar anldggningstillgdng, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rianta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder r storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intridffade hdndelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen dr sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrittsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




