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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Piggvaren pa Limhamn kallas
harmed till ordinarie féreningsstamma tisdagen 16 juni 2020 kl. 18.00.

Lokal: Féreningslokalen
Valkomnal!
Styrelsen
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Dagordning

Foreningsstdmmans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av réstldngd och narvarolista

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens resultat enligt den faststéllda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Féreningsstammans avslutande

Frage- och diskussionsstund
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsréattsférening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far hédrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Piggvaren 12
vilken innehaller 53 lagenheter.

| fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna
Linnégatan 3A — 3E

Foreningen har tillgang till 55 6ppna parkeringsplatser.

Foreningens 53 bostader fordelar sig enligt fljande:

13 2rok
33 3rok
5 4drok
2 5rok
53

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 2007 och inflyttning skedde fr o m 1
april 2007.

Total lagenhetsyta 4 914,5 kvm
Medelldgenhetsyta 92,7 kvm

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 maj 2019 i Brf Piggvarens
foreningslokal. Narvarande var 31 réstberéattigade medlemmar. W
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Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Anders Carlquist
Vice Ordférande Allan Aulin
Sekreterare Eva Forland
Ledamot Anna Axtenius
Ledamot Ingrid Jensen
Utsedd av HSB Barbro Molin

Ny ledamot &r Ingrid Jensen som ersétter avgaende ledamot Bodil Hagstrom.

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Anna
Axtenius och Eva Forland.

Styrelsen har under aret haft 9 protokoliférda sammantraden. Darutéver har ett

flertal arbetsmoten agt rum.

Firmatecknare, tva i férening.
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisorer fran féreningen har varit Ingrid Frankman och Eva Grennert.
Dérutdver Lars Johansson utsedd av HSB Riksférbund som extern revisor.

Valberedning

Foreningens valberedning har utgjorts av Mona Miraglia, Siv Ek och Marianne
Stalbohm-Stieger med Marianne Stalbohm-Stieger som valberedningens
ordférande.

Vicevird
Emma Johansson fran HSB har uppratthallit vicevardsfunktionen under aret.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, markskétsel och snorojning utférs av Severins Bygg &
Fastighetsservice (SBF). Ett agarbyte av Severin har gjorts under slutet av
aret och namnet ar nu Triennium Gruppen Bygg och Fastighetsservice.

Stadning
Vi har stadavtal med HSB. Stadningen sker varje torsdag.

Energiférvaltning

Vi har avtal om energiférvaltning med HSB. Det innehaller driftoptimering och
driftuppféljning med arlig driftkontroll. Dessutom har vi genom HSB
serviceavtal med Schneider Electric Buildings Sweden AB och avtal om
uppkoppling av vdrmecentralen via internet.

Medlemsantalet - liigenhetséverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 73.

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo

W
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innehar dven ett mediemskap i fdreningen. Dock skall noteras att vid stamman
har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Antalet avslutade [&genhetséverlatelser har under aret varit 4.

Vasentliga hidndelser under aret

Tridgirden

Den torra sommaren 2018 medférde att bambun vid C-trappan fick planteras
om 2019 och vattnades sedan flitigt eftersom dven sommaren 2019 blev torr.
Ny Sjésten har lagts vid hérnet pa slanten mot Polgatan. Prydnadsgrés har
planterats i 5 krukor framfér kontoret. Jordférbéttring under samtliga
avenbokshéckar har gjorts. Skadorna pa grasmattan under bygget 2018 har
atgérdats. Plantering vid Linnégatans parkering mor MKB har gjorts om. Den
gamla jorden har gréavts bort och ny matjord har lagts. Olandstok har sedan
planterats. Vackra gula blommor kunde beskadas under sommaren. Déaremot
blev det ingen valnét i &r. Betongelement vid parkeringarna har tvittats.

Under hésten har nagon hyresgést i MKB:s fastighet kontaktat
Hyresgastféreningen och begart beskarning av traden mot MKB:s fastighet.

Vi har tidigare delat kostnaden fér beskarningen med MKB. Vicevirden
kommer att kontakta MKB och hantera detta under 2020.

Infér advent bestélldes en 4 meter hég julgranen som placerades pa sedvanlig
plats.

Fastigheten
Avtal om snéjour vardagar kl. 16:00 — 07:00 och fran fredag 16:00 till mandag
07:00 samt helgdagar, tecknar vi varje hést nu med Triennium Gruppen.

Vi har Jouravtal med KONE géllande hissarna. Om ett fel upptécks ring da
0771-50 00 00.

Vi har serviceavtal med TorMax for underhall av dérrarna. Detta innebr att vi
snabbare far ut servicepersonal for att atgarda uppkomna problem. Dessutom
ingar ett servicebesdk under september manad.

Brf. Piggvaren ar Toppservice-kund hos E.ON. Det gOrs en veckovis
avstamning av fjdrrvérmeanléggningens effektivitet. En erfaren driftstekniker
hos E.ON analyserar varje vecka vara fjarravidsta matdata. Detta innebar en
veckovis avkyiningsbevakning for ratt avkyining. Vi betalar for mangd vatten,
dvs, fléde, sa det géller att ta ut s& mycket det bara gar av energin och inte
sléppa igenom for varmt vatten. Resultatet skickas med e-post till oss. Topp
service &r ett tillagg till grundservicen som &r ett servicebesok per ar for
kontroll av vitala delar i fjarrvirmecentralen. Vi far en funktionskontroll av
varmevéxlare, pumpar och ventiler. Dessutom kontrolleras att reglersystemet
fungerar som tankt. For att sakra funktionen byter E.ON vid behov ut vissa
slitagedelar direkt vid servicebesoket. Vid stérre komponentbyten kontaktas
féreningen.
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Styrelsen har tecknat ett foretagsabonnemang med Telia angaende bredband
och vi behaller var e-postadress brf.piggvaren@telia.com. Detta gjordes
eftersom det gamla bredbandsabonnemanget var avsett for privatpersoner och
Telia ville inte fortsatta med detta abonnemang for bostadsrétter, dvs. Telia
ville ha mer betalt.

ByggPerformance kom med forslag géllande service av balkonginglasningen
till var och en lagenhetsinnehavare. Varje medlem &r sjalv ansvarig for sina
resp. balkonger, och varje medlem faktureras separat.

Snickarboden har anvints flitigt under aret.

Hittar inget om detta i protokollen?
Styrelsemétet i september avslutades med den arliga besiktningen. Féljande
atgérdspunkter noterades:

Forrad nr 54 ska rensas.
e Dorrar till Féreningslokalen och Vintertraddgarden kérvar.
e Filter till flakten i Féreningslokalen ska bytas,

| 6vrigt befanns fastigheten vara i gott skick. Nya filter till flakten i
foreningslokalen bestélldes och bytet gjordes under hésten. Det &r tva filter
som ska bytas varje ar, ett filter fér inkommande luft och ett filter for utgaende
luft.

Arets brandsyn gjordes 2019-10-16 av Brandservice Syd AB. Brandslackare i
foreningslokal, snickarbod och tvattstuga kontrollerade. Rokluckor
kontrollerades och samtliga luckor var Oppningsbara fran trapphus och tak.
Indikeringslampa for 6ppen lucka &r ej inkopplad. Lampan &r ej synlig da den
sitter bakom en platlucka. Enligt ritningar ska det finnas larm fér brandlucka i
varje trappa, till och med fér 2 luckor i trappa A. Dock finns det bara ledning
inkopplad mellan i/o-enheten och plint i apparatskap men inte till brandlucka.

Under aret har det varit upprepade problem med témning av behallarna i
miljorummen vilket resulterar i 6verfulla behallare. Styrelsen har tagit in anbud
fran andra entreprendrer om témning av kérlen i miljdrummen. Ohlssons blir
Brf Piggvarens entreprenér nar det géller tomning av restavfall, dvs.
pappersforpackningar, tidningar, plastférpackningar, metallférpackningar och
glas. Avtalet med Ragn-Sells har sagts upp, Efter géllande uppségningstid
kommer Ohlssons att ta 6ver tdmningen 2020-04-01.

Avloppsledningar fran samtliga lagenheter har spolats. En upphandling av
detta gjordes under hosten 2018. Upphandlingen drog ut pa tiden sa
spolningen gjordes 16 jan 2019.

Efter filterbyte i foreningslokalens flzkt gjordes OVK besiktning av ventilationen
2019-10-08 enligt underhallsplanen. OVK: n blev godkénd. Nasta besiktning
av ventilationen i féreningslokalen ska ske 2022-10-08, dvs. vart tredje ar.
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Underhalisplanen uppdaterades under hésten.

Icopal har gjort en undersékning av svackan vid B-trappan under januari.
Takbel&ggningen var bristfalligt gjord och isolering saknades under svackan.
Felet atgdrdades och isoleringen &r pa plats. En oversyn av hela taket gjordes
under hésten. Gummiduken, som tacker taket, ska beldggas med takbord och
ovanpa detta svetsas ett nytt tatskikt. Ett problem var atkomsten under
balkongerna pa nordsidan vaning 6. Avstandet mellan tak och balkong var foér
litet for att kunna ldgga tatskikt med tatskiktsgaranti under balkongerna.
Balkongerna méste da lyftas bord med kran. Vi kommer att ta in offerter fran
Icopal och MHT som lagger Matakis tak. Kostnaden beraknas till ca. 1,5
miljoner kronor.

Enkéater angdende behovet av laddstolpar for el-bilar har delats ut till
medlemmarna. Unders6kningen visade pa lagt intresse. Vi avvaktar med
installation av Laddstolpar.

Radonmatning utfors i utvalda lagenheter under hésten 2019 och vintern 2020.
Skyltar med férbud om rokning har satts upp.

Styrelsen har under aret undersokt méjligheten att ersatta
lagenhetsabonnemang med effekt/IMD-abonnemang for el. Vi har haft besok
av EON som kunde konstatera att el-centralen vid férradet mellan B och C
trappa skulle behévas byggas om. El-matarna maste bytas ut. Det skulle
innebdra en investeringskostnad pa ca. 200 000 kr. Till detta kommer
kostnader fér matning och debitering och enlig beslut i dec 2019 skall IMD
beldggas med moms. Det kommer att kravas staimmobeslut att infora ett
effekt/IMD-abonnemang.

Under hdsten fick vi besked fran Schneider att Tac Vista systemet, som
Gvervakar reglering av temperaturen pa varme och varmvatten, inte langre
kommer att supportas. Aven styrsystemet Tac Xenta, som reglerar
temperaturen pa varme och vatten, kommer att fasas ut. Schneider erbjod ett
nytt styrsystem for en kostnad pa ca. 30 000 kr + moms. Det nya styrsystemet,
SmartX Controller AS-B24, kommer da att anslutas till ett nytt IP-baserat
overvakningssystem, EBO2.0. Ett serviceavtal kan kopas till med digital
funktionskontroll och analys var 5:e minut dygnet runt. Dessutom ingar
larmdvervakning, driftsupport och Webbhotell. Vi begérde in offert fér byte av
styrsystem och serviceavtal. Priset blev 240 000 kr. plus moms for byte av
styrsystemet. Dessutom skulle vi sjélva dra in internet till alla flaktskapen pa
Overvaningarna. Att kostanden blev s& hog berodde pa att det nya
styrsystemet inte kiarade av att styra de 10 flaktarna fér ventilationen. En ny
controller behéves da installeras i samtliga apparatskap. Stdmman tyckte det
blev fr dyrt. En ny forslag av Schneider var att installera en stdrre controller i
Undercentralen. Priset skulle da bli 170 000 kr. + Moms. Aven detta tyckte
stamman var for dyrt. Efter kontakt med HSB energiférvaltning kom vi fram till
att vi kunde styra flaktarna manuellt. Hastigheten pa en flakt styrs av en
frekvensomformare 0 — 50 Hz. Frekvensen kan sittas med en potentiometer 0

° [



HSB Brf Piggvaren pi Limhamn
769612-2402

— 1 Kohm. Dessutom behévs en strémbrytare for att starta och stoppa
frekvensomformaren. Vi fick d& en ny offert fran Schneider som bara
omfattade varmecentralen. Priset blev 39 000 kr.+ moms. Dessutom
tecknades ocksa ett serviceavtal for en arskostnad pa 11 000 kr. +Moms. Vi
har da ocksa sagt upp det gamla avtalet om energiférvaltning med HSB. Det
nya serviceavtalet innebér en besparing pa ca. 30 000 kr per ar. HSB
energiforvaltning har ocksé férfragat andra leverantorer av styrsystem men
ingen kunde utféra en ombyggnad till det priset som Schneider offererat.
Schneider kommer att bygga om styrsystemet i bérjan av 2020. Styrning av
flaktarna tar vi sjélva hand om. Styrning av en flikt har testats under nov-dec
med gott resultat.

Under hésten fick vi besked frdn HSB att Bolina 2.0 kommer att ersittas med
Bolina 3.0. Upphandling av detta har gjorts av HSB under hésten. HSB har nu
skrivit avtal med Telia som leverantér. Valet foll pa Telia eftersom de erbjuder
den bésta helhetsldsningen till ett 1agt pris och med hog service. Har foljer
nagra prisuppgifter fran Telias presentation. Bredband 1000 Mbit/s 80 kr/man
eller Triple Play 169kr/man med bredband 250/250, bredbandstelefoni, tradids
router, TV-paket mellan, TV-box och loT. Det kommer att krévas
stammobeslut om in férandet av gemensam bredband. Avgiften kommer da att
inga i arsavgiften och alla kommer att fa betala, &ven de som inte vill ha
bredband eller TV.

Sent i december fick vi beskedet att IMD, dvs. individuell matning och
debitering, ska momsbelaggas fr.o.m. 2020. Detta innebdr att moms ska inga
for forbrukning av vérme och vatten. Hur detta ska goras ar annu oklart nar
detta skrives. Avier innehallande avgifter for vérme och vatten var ju redan
utsénda i mitten av december.

Digital breviada KIVRA

HSB Malmé &r ansluten till den digitala breviadan Kivra. Det innebér att du
som har Kivra slipper pappersavierna och kommer automatiskt att fa dina
avgiftsavier digitalt i Kivra. Du behover alltsa inte gora ett aktivt val for att detta
ska handa.

Detta giiller for dig som har Kivra:

e Du far ett e-postmeddelande fran Kivra nar du far avierna fran HSB i
Kivra. Darfor ar det viktigt att du loggar in i Kivra och kontrollerar att dina
kontaktuppgifter stdmmer. Du loggar in enkelt med Mobilt BankiD.

e Vill du inte langre fa avierna digitalt, staller du enkelt om till post for HSB
Malmé i Kivra.

e Du som har e-faktura som betalningsalternativ kommer inte att f& dina
avier i Kivra.

Du som har autogiro som betalningsalternativ kommer att f& din specifikation i

Kivra, men pengarna dras automatiskt som tidigare.

Information

Till de boende ges information dels vid arsstamman, dels vid féreningens
hastméte. Darutéver utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Domannamnet

piggvaren.se &r registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress &r W
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www.piggvaren.se. P4 hemsidan finns bl.a. en bokningskalender dar uthyrning
av lokaler har markerats. Rattighet att boka lokal har vicevarden, som ocksa
skoter debitering av avgifter. En extra subdoman imd har registrerats,
imd.piggvaren.se. P4 dessa sidor finns information och statistik Over
férbrukning av vérme och vatten. Berakning av avgifter fér varme och vatten
g6rs ocksa dar.

Beréttarkvillar och andra aktiviteter
Nya arrangorer till berattarkvallar efterlyses.

Tisdagen den 12 mars fick vi en presentation om Malmés offentliga konst av
Sofie Hellryd fran kulturférvaltningen i Malmé.

Den 26 april fick alla som hérsammat Gert Nilssons inbjudan lyssna till sin
favoritmusik och intaga medhavd mat och dryck.

Den 13 juni var det dags for arets Grillafton. | ar utan byggnadsstaliningar. VI
hade tur med vadret och gott att dricka som féreningen stod for. Grillarna var
uppvarmda 18:00. Goda korvar, biffar och liknande som alla tagit med sig
lades pa de heta grillarna. Dragspelsmusik och en och annan visa till vinet
blev det under kvillen.

Den 11 september bokade Elisabeth Blom féreningslokalen. Hon ar var
granne i A-trappan och &r fysioterapeut. Sedan en langre tid har hon kontakt
med en by i Sierra Leone, och hon visade bilder fran en hégstadieskola som
hon startat en insamling till. Skolan &r nu invigd och vi fick se en film med barn
i skoluniform och hela byn gladdes och festade nar nu detta blivit méjligt.

Var sedvanliga julfest, i ar den 14 december, samlade manga glada boende i
féreningslokalen. Dér fick vi avnjuta jullandgang, 6l och snaps mellan
snapsvisorna, som ackompanjerades av Lennart pa dragspel. Som vanligt
avslutades julfesten av Cecilia och Britt med utlottning av fina vinster som
samlats in av féreningens mediemmar.

Mandagseftermiddagarna i vintertrddgarden &r ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas dér for en pratstund och lite fika. De
deltagande turas om att bjuda pa detta.

Vid vicevérdens onsdagsdppet pa kontoret, varje jdmn vecka, ventileras
gladjedmnen och bekymmer. Vanligtvis haller en representant fran styrelsen
kontoret dppet 6vriga onsdagar.

Det finns en canasta-grupp, som tréffas torsdagar i féreningslokalen.

Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm sista tisdagen i manaden i
féreningslokalen.

Varje onsdag kl. 10.30 leder Bodil Hagstrém sittgympan i féreningslokalen,
med kortare uppehall dver sommar och julhelg.
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Motionsrummet
En vajer till ett av redskapen har bytts ut.

Giistliigenheten och foreningslokalen )
Gastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Aven féreningslokalen har varit
uthyrd ett antal ganger.

Ekonomi

Vid budgetmotet hésten 2019 beslutade vi att arsavgiften fér bostéder 2020
ska vara oforandrad och blir da 654 kr/m2. Parkeringsavgiften har under aret
uppgatt till 200 kr/ménad. Av féreningens 55 platser var 4 platser outhyrda
2019-12-31. Fyra platser var reserverade som gastparkering och tva som
handikapparkering. Under 2018 sanktes varmeavgiften till 0,52 kr/kWh. Detta
innebar att den "fasta avgiften” héjdes. Styrelsen har utvirderade resultatet
och har beslutat bibehalla avgiften 0,52 kr/kWh under 2019. Hur det nyligen
fattade beslutet om Moms pa IMD kommer att paverka priset kommer att
klargéras under 2020.

Ekonomisk stillning och resultat

2019-12-01 I6pte bindningstiden for Ianet pa 26 676 000 kr hos Stadshypotek
ut. Efter upphandling flyttades lanet till Nordea Hypotek med en rénta pa
0,97% och med en bindningstid till 2024-11-20, ingen amortering. Totalt
amorterar vi nu 500 000 kr per ar pa vriga lan.

Budgeten for 2019

Vid budgetmaétet hésten 2019 beslutade vi att arsavgiften for bostider 2020
ska vara oféréndrad och blir d& 654 kr/m2. Detta kommer att ge ett
bokféringsmassigt resultat efter fondavséttning pa —2 729 604 kr. Detta beror
pa att avskrivningen nu &r linjar och inte progressiv som tidigare. Daremot blir
kassaflédet positivt 414 396 kr enligt kommentar nedan.

ARETS INBETALNINGAR 2020
Arsavgifter bostider (12 manader) +3212376
Ovriga inbetalningar +748 279
ARETS INBETALNINGAR +3 960 655
ARETS UTBETALNINGAR 2020
Personalkostnader - 108 950
Fastighetsskatsel och stid -511 600
Reparationer - 150 000
Taxebundna utgifter - 759 000
Ovriga utgifter - 104000
Forvaltningsarvoden - 158 200
Ovrig drift - 100 509
Periodiskt underhall ( Nytt tak 1 500 000 ) - 1518000
Fastighetsskatt - 71 000
_Avskrivningar dvriga viirdehijande dtgiirder - 59000
ARETS UTBETALNINGAR FOR DRIFT - 3540 259
UTBETALNINGAR FOR KAPITAL 2020
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Riinteintikter ' ' +1 000

Riintekostnader - 507 000

Arets amorteringar ‘ - 500 000

ARETS UTBETALNINGAR FOR KAPITAL - 1006 000

SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -4 546 259

KONSTATERAT RESULTAT -585 604
Kommentar

Arets kassaflode skulle da bli -585 604 kr. Hela summan planerat underhall 1
518 000 kr for 2020 finns reserverad pa den bundna placeringen i HSB, som
uppgar till 1 800 000 kr 2019-11-19. Enligt underhalisplanen ska vi avsitta
500 000 kr 2020 for kommande underhall. Arets kassaflodet blir d& -1 085 604
kr. Gor vi ett avlyft med 1 500 000 fran den bundna placeringen i HSB blir det
ca 414 396 kr kvar i kassan att disponera till sparande eller for underhall

Budgeterat bokforingsmassigt resultat 2020:
Avskrivningar -1 322 000 kr.

Resultat efter finansiella poster -2 848 604
Auvsiittning till ytire fond enligt plan -575 000
Disposition ur yttre fond 694 000
Forandring yttre fond 484 000
Resultat efter fondavsittning -2729 604

Yttre fonden motsvaras inte av nagra verkliga pengar. Detsamma galler
avskrivningar pa 1 322 000 kr som inte &r en verklig kostnad. Att resultatet blir
-2 729 604 kr beror pa avskrivningarna.

Underhallsplanering 2019-2027

Istéllet for Yttre fonden har vi anvént likvida medel i den bundna placeringen
hos HSB i sammanstiliningen av underhalisplanen. Det kommer att finnas ett
Overskott av likvida medel fram till 2027. Stérre underhall planeras till 2027.
Sammanstéliningen bygger pa ett sparande av 500 Kkr. per ar och en
indexupprakning med 2%. Underhallsplanen revideras vart 5:te ar och under
2018 gjordes en ny revision.

Datum: 2019-10-21

Visa; 10 ar

Inkludera éndringar: Nej

Ingdngsviirde: 1800 kkr

Avsittning: 500 kkr

Ar 2019 2020 2021 2022 2023 2024 [ 2025 2026 2027 | 2028
Underhall ] 1518 0 1821 353 0 115 167 3815 43
Fondbehallning 1800 782 1282 -39 108 608 993 1326 | -683 -226
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Underhallsplanering 2019 - 2028
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® Underhdll & Fondbehalining

Fondbehalining avser sparande i HSB bunden placering

Planerade atgirder under 2020

Virme/Vatten

Avgifter for kallvatten kommer att hojas till 11,63 kr/kbm fr.o.m. feb 2020.
Lagenhetsavgiften till VASYD hojs ocksa vilket innebar att "Tillagg
varmekostnad” kommer att héjas fr.o.m. feb 2019 till 110 kr/manad.

EON har inget fast pris pa fiarrvarme. Det varierar under aret, lagst under
sommaren och hégst under vintern. EON férandrar i prismodellen 2019: Det
blir tvé sasongsnivaer for energi-pris/kWh, istillet for nuvarande tre. Den totala
férandringen, inklusive effektpris och flodespris, innebar en héjning med 2,4 %
for en fastighet med vél fungerande undercentral. Prishdjning av Varme och
vatten hojer ocksa varmvattenpriset till 53 kr/kbm. Hur momsbelédggning av
IMD péverkar prissattningen ar inte klart i skrivande stund.

Fastigheten

Ny taktbelaggning, nytt styrsystem fér virme och vatten, och styrning av
flaktarna &r de stérsta arbetena under 2020.

Inférande av gemensam avtal on bredband, telefon och TV med Bolina 3.0
maste beslutas av stimma. Mer information om Bolina 3.0 kommer att lamnas
under forsta halvaret 2020.

Tradgirden
Sedvanligt underhall kommer att utforas

Parkeringsplatserna
En éversyn om reglerna for hyrning av parkeringsplatserna kommer att ses
over. Nytt avtal kommer att utformas i bérjan av 2020.

Underhallsplanen

OVK-besiktning (Obligatorisk VentilationsKontroll) av F-systemet ldgenheter
skall enligt underhallsplanen géras i samtliga lagenheterna 2020. Detta ska
goras vart 6:te ar. Innan OVK ska rensning av ventilationskanaler fér F-system
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till Iagenheter géras. Ocksa innan OVK ska rensning ske av Imkanaler. For 8
utvalda lagenheter ska avloppsledningarna rensas.

Ekonomi
Inga 1an kommer att omsittas under 2020.

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska

stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resuitat- och
balansrakning.

5-arigt sammandrag

_Alla belopp i tusentals kronor

2019 2018 2017 2016 2015]

Nettoomséttning 3 863 3793 3 667 3703 3954
Rorelsens kostnader -3 222 -5 720 -3 655 -3 155 -3 036
Finansiella poster, netto =777 -799 -779 -907| -1169
Arets resultat -135 -2727 -768 -358 -251

Likvida medel & fin. placeringar 2423| 1723| 3736| 3186 2598]

Skulder till kreditinstitut 52 669| 53169| 53660 54069| 54256
Fond for yttre underhall 500 0 1085 1387 1199
Balansomslutning 156 196 156 795 160 098] 160 842| 161 508
Fastighetens taxeringsvirde 135 000| 119000 119 000| 119 000| 102 000
Soliditet % 66% 66% 66% 65% 66%
Rantekostnad/kr/kvm 161 165 163 187 241
Laneskulder/kr/kvm 10717| 10819 10929] 11002] 11040
Avgifter kvm/kr 654 *590 *509|  **599 *668 |

* Avgiftsfri manad
** Sénkning med arsavgiften med 10% och avgiftsfri manad

Foréndring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat Arets
__Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 73 666 000 29 539 000 0 2418164 -2726727
Resultatdisponering under aret -2726727 2726727
Oresavrundningar -1
lanspraktagande 2019 av yttre fond 0 0
Avsittning ar 2019 yttre fond 500 000 -500 000
Arets resultat -135 169
Belopp vid arets siut 73 666 000 29 539 000 500 000 -808 564 -135169

@
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat -808 564
Arets resultat -135 169
Summa till stimmans férfogande <943 733

Styrelsen foreslar féljande
disposition
Balanseras i ny rékning -943 733

(70
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Resultatriikning Not

Rérelseintikter
Nettoomsittning 2
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Roérelseresultat

W AW

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

13

2019-01-01
-2019-12-31

3 863 290
3 863 290

-1630382
-223 938
-84 630

-1 282 598
-3 221 548
641 742

12 428
-789 339
-776 911

-135 169

2018-01-01
-2018-12-31

3792 596
3792 596

-4 148 452
-221 477
-67 875

-1282 598
-5 720 402
-1 927 806

13 743
-812 664
-798 921

-2 726 727
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningsiiilgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

14

Not

2019-12-31

153 502 435
4 800
153 507 235

500
500
153 507 735

235
622 680
264 997
887 912

1 800 000
1 800 000

2 687 912

156 195 647

2018-12-31

154 785 033
4 800
154 789 833

500
500
154 790 333

0
523 523
280 959
804 482

1200 000
1200 000
2 004 482

156 794 815
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

Not

11, 12

11, 12,13

14

2019-12-31

103 205 000
500 000
103 705 000

-808 564
-135 169
-943 733
102 761 267

52 168 664
52 168 664

500 000
77 480
143 842
544 394
1265716

156 195 647

2018-12-31

103 205 000
0
103 205 000

2418 164
-2 726 727
-308 563
102 896 437

25 992 664
25992 664

27176 000
81270

105 682
542762
27 905 714

156 794 815
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet

Kassaflide frian den lopande verksamheten fire

forindring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet

Férdndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantérsskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid irets borjan

Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid arets slu¢

16

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-135 169
1282 598

1147 429
-235
55747

-3 790
1199 151

-500 000

-500 000

699 151

1 723 467
2422618

2018-01-01
-2018-12-31

-2726 727
1282 598

-1 444 129

386

7 859

-76 847

-1 512 731

-500 000
-500 000
-2 012 731

3736 198
1723 467
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna
ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvirde
och forviintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ér 120 &r.

Arlig avskrivning pa byggnad uppgar till 0,87% och p4 tillkommande komponent (IMD) 10%.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ir behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostider 3212376 2944 678
Hyresintikter garage och p-platser, ej momsreg 98 006 97310
Vatten, ej momsreg 46 863 84 469
Uppvérmning, ej momsreg 422 226 480 909
Ovriga intikter 49 979 185 229
3 829 450 3792 595

W
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard
Elavg for drivkraft och belysning
Fjérrvirme

Vatten

Sophémtning

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 4 (“)vriga externa kostnader

Administrativ fSrvaltning
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nigra I6ner har ej utbetalats.

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

18

2019

269 235
406 911
98315
413 511
116 215
53751
72 981
199 463
1630 382

2019

127 671
9500
86 767
223 938

55067
14 683
14 880

84 630

2018

2767092
383210
84 250
468 497
112 257
53563
70 834
208 749
4 148 452

2018

123914
9138
88 425
221 477

45 000
12 000
10 875

67 875
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsviirde virdehdjande 4tgirder

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Utgdrs av skulptur i tridgarden.

Not 8 Andelar
HSB Malmd
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto
Avrikningskonto HSB Malmé

19

2019-12-31
145202 350
193 000

145 395 350
-8 881967

-1282 598
-10 164 565

135230 785
86 000 000
49 000 000

135 000 000

135230 785

18 271 650
153 502 435

2019-12-31

4 800
4 800

4 800

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

62
622618
622 680

2018-12-31
145 202 350
193 000
145 395 350
-7 599 369

-1282 598
-8 881 967

136 513 383
81 000 000
38 000 000

119 000 000

136 513 383

18 271 650
154 785 033

2018-12-31

4 800
4 800

4 800

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

56
523 467
523 523
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31

Upplupna rénteintikter 3281
Ovriga fStutbetalda kostnader, upplupna intikter 261 716
264 997

Not 11 Stiillda sikerheter

2019-12-31

Fastighetsinteckning 60 269 000
60 269 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31
2 646

278 313
280 959

2018-12-31

60 269 000
60 269 000

500 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pA mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfér som kortfristiga. Finansieringen &r dock av l4n gfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret fr den totala skulden &r 500 000 kr

Beridknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som fSrfaller inom 2-5 ar.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek

2019-12-31

500 000
52168 000
52 668 000

Riintesats Datum for Lanebelopp

% riantedndring 2019-12-31
1,49 2022-06-15 7250 000
1,16 2022-04-30 7250 000
1,08 2021-06-30 11 492 664
0,97 2024-11-20 26 676 000

52 668 664

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader-1an
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

2019-12-31

51575
181 485
311334
544 394

20

2018-12-31

27 176 000
25992 664
53 168 664

Lénebelopp
2018-12-31
7350 000
7350 000
11 792 664
26 676 000
53 168 664

2018-12-31

69 686
179 640
293 437
542 763
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr, 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Piggvaren pa
Limhamn for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
&ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamaisenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férst&else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r atillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utver var revi§ion av érs[edovisningen har vi aven utfort en r?vision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Piggvaren pa Limhamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vifillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapséret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . fn o . .

. L o Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag til utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
forsvariig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 24>/ & 2020

-~

‘er-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

A il Gl

Eva Grennert
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Rapport frin valberedningen till styrelsen i Brf Piggvaren 2020

Valberedningen, bestdende av Marianne Stalbohm-Stieger, Siv Ek och
Mona Miraglia, har haft fem méten under det gingna dret, varav ett
med styrelsen for Piggvaren p4 hdsten 2019.

Valberedningen vill framfora sitt varma tack till styrelsen for det engagemang
och det arbete den lagt ner p4 huset under det géngna aret.
Eva Forland och Anna Axtenius avgar och vi tackar dem for de 4ren de varit med styrelsen.

Valberedningen vill &ven tacka revisorerna Ingrid Frankman och Eva Grennert.
Till valberedningens stora glidje har bada tackat ja till ett nytt ar.

Valberedningens forslag till ny styrelse, revisorer och valberedning vid
Arsmétet 2020:

Anders Carlqvist kvarstar 14r 2021
Allan Aulin kvarstdr 14r 2021
Ingrid Jensen kvarstdar 14r 2021
Bo Jenskog nyvalpa 2ar 2022
Nils Peder Skreden nyval pd 24ar 2022
Revisorer:

Ingrid Frankman

Eva Grennert

De viljs for ett ar i taget, liksom valberedningen som bestir av:

Marianne Stalbohm-Stieger, Mona Miraglia och Siv Ek.
Marianne avgér och tackar for sig.

Valberedningen fSreslog Mona som ny ordforande.
Forslag till ny ledamot: Ingegerd Nilsson.

Forslag till styrelsens arvode: 56 000 kr.
Forslag till revisorernas arvode: 7 500 kr.
Forslag till arvode for ledamaoter i valberedningen: 7 500 kr.

Totalt avsiitts 71 000 kr. i arvoden, att jimfora med 1,5 prisbasbelopp for 2020 som &r 70 950
kr.

Marianne Stalbohm-Stieger
ordfdrande i valberedningen
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HSB Brf Piggvaren p4 Limhamn
769612-2402

Motioner till Brf Piggvarens arsmaéte 2020.

Motion till brf Piggvarens arsméte 2020

Jag yrkar pd att en punkt “Ovriga fragor” ska finnas med p3
dagordningen pa arsmétet.

Detta ar sarskilt viktigt eftersom motioner ska ldmnas in i mycket god
tid fére arsmétet och fragor av vikt kan uppkomma under tiden
mellan sista dag fér inldmnandet av motioner och arsmétet. Det
maste finnas mojligheter att ta upp nykomna fragor pa drsmétet.

Limhamn 2020-02-10

R =l =5 T
Pz

UIf Olsson
Lgh 23

|
|
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HSB Brf Piggvaren p4 Limhamn
769612-2402

Motion till brf Piggvarens arsmate 2020

Idag betalar varje ldgenhet ca 10.000 kr av skattade pengar fér att
foreningen amorterar 500.000 kr och gor en rantevinst pa ca 7-8.000
kr per ar. Inflationen i byggsektorn ar 2,8 %.

Jag yrkar pa att amorteringarna ska minska.

Limhamn 2020-02-10
W&L____

UIf Olsson
Lgh 23
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Motion till brf Piggvarens arsmote 2020

Tyvarr férekommer det att icke dnskvarda personer kommer in i vara
trappor. Om nagon ringer pa ens dorr ar det meningen att man ska
kunna se vem det &r genom det lilla 6gat i dorren. Detta fungerar inte
— personen som ringer pa star oftast vid sidan sa det dr omajligt att
se vem det dr genom o6gat.

Jag féreslar att styrelsen underséker mojligheten att fa en battre
I6sning av detta problem, kanske genom att installera ndgot som
forbattrar 6gats synvidd. Jag foreslar ocksa att styrelsen underséker
mojligheten att satta upp en gammaldags sakerhetskedja vid
lagenhetsddrren. Ar vi manga i féreningen som vill ha dessa
farbattringar kan vi sdkert fa en bra deal med nagon installator.

Limhamn 2020-02-10

e ehcac T ooy wa
L
Cecilia Hakansson

Lgh 21
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HSB Brf Piggvaren p& Limhamn
769612-2402

Svar pa Ulf Olssons motioner.

1. Den dagordning vi har foljer HSB:s stadgar, vilket innebér att ”6vriga
fragor” inte finns med. Orsaken till att alla drenden ska anges i kallelsen
ir att en medlem ska kunna lita pé att foreningen inte beslutar nigot utan
att medlemmen har en chans att vara med och paverka beslutet. Stimman
fér inte besluta i ett drende som inte finns med i kallelsen (med undantag
for de enligt lag obligatoriska drendena), sdvida inte samtliga medlemmar
i féreningen 4r narvarande pa stimman och godtar att stimman behandlar
arendet. Aven om ett drende inte fir avgdras pé stimman finns det inget
som hindrar att det 4ndé diskuteras i anslutning till stimman. En idé &r att
ha en diskussionsstund efter att stimman har avslutats.

2. Styrelsen har beslutat amortera 500 000 kr/ar f6r att minska vér 1&neskuld.
Detta ger oss storre handlingsutrymme i framtiden fOr eventuella
rantehojningar och 6kade underhdllskostnader.

Svar pa Cecilia Hikanssons motion

1. Ytterdorren dr bostadsréttsinnehavarens ansvar och de som vill ha
sikerhetskedja eller tittéga far bestilla detta pa egen bekostnad. Om
maénga medlemmar vill ha dylika sikerhetsprylar kan styrelsen medverka
till att en 1dssmed ldgger en offert pd installation av sikerhetsprylar.
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HSB Brf Piggvaren p& Limhamn
769612-2402

Ovriga av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna frigor enligt pkt. 24
Bredband

Styrelsen yrkar bifall till att vi ansluter alla féreningens lagenheter till
gemensam leverantér av bredband. Kostnaden fér detta kommer pa avin fér

manadsavgiften.

Fordelen blir att man som medlem kan fa snabbare bredband fér en betydligt
lagre kostnad &n idag nar var och en skall férhandla med olika leverantorer.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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